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EIXO IMOBILIARIO

1. A evolucdo do Observatorio Imobiliario

O Observatorio Imobiliario tem objetivo de acompanhar avariacdo de precos dos imoveis
para avaliar a efetividade das politicas de planejamento urbano no territério e subsidiar
decisdes técnicas e acOes da politica urbana, habitacional, regularizacdo fundiaria e

instrumentos urbanisticos.

O Boletim do Observatério Imobiliario foi langado em janeiro de 2012 pela entdo
Secretaria de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal,
e compilava as informagdes de duas publicacbes mensais sobre o mercado imobiliario do
Distrito  Federal (DF): o indice FIPEZAP! e o Boltim da Conjuntura
Imobiliaria/SECOVI-DF. Foram onze edicdes publicadas, de dezembro de 2011 até
outubro de 2013, com periodicidade bimestral. As publicacbes do boletim representaram
a primeira etapa para a construcdo de um Observatério Imobiliario, voltado para o
monitoramento da dindmica da valorizacdo imobiliaria e para a andlise de sua relacdo

com as agdes de planejamento urbano.

Em 2015, a Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano — SUPLAN da Secretaria
de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagdo — SEGETH retoma os estudos para o
Observatorio Imobiliario com uma nova metodologia cuja base de dados permite a

construcdo de um indice de precos de imoveis para o Distrito Federal.

A base de dados utilizada contém informacdes de transacdo dos imoveis da Secretaria de
Fazenda do Distrito Federal — SEF-DF e dados do Sistema de Informagdes Territorial e
Urbana do Distrito Federal — SITURB. As informagdes de transagcdes sdo provenientes

do cadastro de imdveis alienados que realizaram o pagamento do Imposto sobre a

1 0 indice FIPEZAP de Precos de Imdveis Anunciados é publicado mensalmente pela Fundagéo Instituto
de Pesquisas Econdmicas — FIPE. O indice é calculado com base nos andncios publicados na pagina da
internet do ZAP Imoéveis. Possuiabrangéncia nacional, acompanhando precos de transagdo e locacdo de
imoveis em dezesseis cidades brasileiras.
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Transmissdo Intervivos de Bens Imoveis (ITBI)? da SEF-DF. A utilizacdo da base do
ITBI elimina variacbes dos valores de oferta dos bens imdveis anunciados no mercado
imobiliario e que, na maioria das vezes, ndo correspondem aos valores finais

transacionados apds negocia¢des (LIMA NETO, 2015).

Assim, disponibilizamos informaces dos imoveis transacionados no mercado formal
referentes a quantidade de transacdes e uso, a area do imdvel, e aos valores monetarios.
Esses dados séo apresentados por ano, permitindo acompanhar a evolugdo do mercado
imobiliario segundo as caracteristicas escolhidas e pelo indice de precos proposto para o

Distrito Federal.

2. Metodologia

A primeira etapa da metodologia® constituiu a construcdo da base a partir da
sistematizacdo de dados da Secretaria de Estado de Fazenda do DF - SEF-DF - cadastro
de iméveis alienados que realizaram o pagamento do ITBI - com simplificagdo dos usos
cadastrados para fins da estratificacdo do indice e ajustes de valores para torna-los

comparaveis em serie historica.

Apos exclusdo de imdveis cujos usos ndo fazem parte do observatdrio, como industrial e
equipamentos publicos, os demais foram agregados para compor as trés categorias de uso

definidas — residencial unifamiliar; residencial multifamiliar; e comercial.

2 O Imposto sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Imoveis e Direitos a eles Relativos — ITBI é
disposto pela Lei n° 3.830, de 14 de marco de 2006, e regulamentado pelo decreto n° 27.576, de 28 de
dezembro de 2006. A aliquota do ITBI, calculada sobre o valor de transagdo do imével, era de 2% até 2016,
desde quando passouaserde 3% (Decreto n° 37.151, de 04 de marco de 2016). O valor venal é determinado
pela administragdo tributaria por meio de avaliacdo, prevalecendo o valor declarado no instrumento
transmissdo de imoveis quando este for superior ao valor da avaliagdo apurada pela administracéo.

3 Para metodologia detalhada, ver LIMA NETO, Vicente Correia. O uso do imposto de transmiss&o de bens
intervivos parao monitoramento do mercado imobilidrio: uma metodologia para construcéo do observatorio
imobiliario no Distrito Federal, Nota Técnica n° 8 — DIRUR. Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada,
2015.
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A base obtida teve adicdo de trés campos?. Foi criado o campo ‘Regido Administrativa’,
para ajustar as cidades do banco original aos limites oficiais. O campo ‘Area Util’> dos
imoveis foi adicionado a base afim de computar a area de usufruto real para definir o
valor do metro quadrado de transagédo, que foi o terceiro campo criado. Por fim, a adicéo
do campo ‘Valor do Metro Quadrado’ tem finalidade de permitir comparagdo entre os
imdveis ao neutralizar a influéncia do porte da edificacéo.

Apos anélise da distribuicdo dos imoveis vendidos por Regido Administrativa e definigdo
da area util real da categoria multifamiliar, foram definidas as tipologias edilicias por
meio do célculo da &rea mediana dos imoveis pesquisados por localizagdo e quantidade
de dormitérios e cbmodos, utilizando como referéncia o Boletim de Conjuntura
Imobiliaria do Secovi/DF. Os recortes de area para cada tipologia edilicia e suas

caracteristicas resultou nos seguintes tipos:

» Residencial unifamiliar: Terrenos, 2 dormitérios, 3 dormitorios, 4
dormitorios.

= Residencial multifamiliar: Quitinete; 1 dormitério; 2 dormitérios, 3
dormitorios, 4 dormitdrios.

= Comercial: lojas e sala comercial.

A segunda etapa constituiu a adequacdo da base de dados georreferenciada com
compatibilizacdo de enderecos dos imoveis do cadastro da SEF-DF, IPTU e ITBI, com

os enderecgos do Sistema de InformacOes Territoriais e Urbanas — SITURB da Segeth.

Por fim, na terceira etapa foi feita agregacdo espacial por area de ponderacdo afim de
definir novos arranjos de analise, como subzonas a partir da metodologia de clusters
espaciais. As variaveis de relevancia foram definidas a partir do Censo Demografico 2010
(IBGE, 2012).

4 A base obtida da Secretaria de Fazenda do DF possuia os seguintes campos: Inscricdo do imével; Natureza
do imovel; Cidade; Area fisco; Area habite-se; e Area declarada.

5 0 campo ‘Area Util’ dos imoveis foi calculado a partir das areas presentes na base, analisando e definindo
padrdes diferenciados entre cidades e Regides Administrativas. Dentre os campos de areas existentes (area
fisco, area habite-se e area declarada), foi aplicado um algoritmo para identificar o que apresentasse maior
area, obtendo-se umfator redutor para cada RA. A regra para escolhadaarea foi aplicada para cadaimével
da base. NETO, 2015

Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagdo — SEGETH
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP 70.036-918 — Brasilia — DF



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacgdo de Politica, Planejamento e Sustentabilidade Urbana
Diretoria de Planejamento e Sustentabilidade Urbana — DIPLAN

3. Indice de precos de imdveis

A definicdo de um indice para o Distrito Federal tem o objetivo de ser utilizado para
monitoramento  do mercado imobiliario, relacionando o0s eventos cotidianos com a
evolucdo do comportamento do valor dos imdveis. A construcdo do indice foi baseada na
revisdo da literatura, e sua validagdo foi feita comparando com o indice de valor de

garantia real (IVG-R), do Banco Central — Unico indice de precos oficial brasileiro.

A metodologia adotada como referéncia € a mesma utilizada pelos indices de pregos do
Banco Central - IVG-R (2013) e do Fipe-Zap (2011), de tendéncia central estratificada®
através do uso da mediana’ dos valores. Este método é de simples aplicacédo e neutraliza
as observacOes discrepantes e esporadicas pelo uso da mediana de valores. A formula
utilizada sera o indice de Laspeyres, considerando como valor de referéncia a média
movel da mediana dos trés meses anteriores ao més de referéncia. Para mais detalhes, a
definicdo do indice segue metodologia publicada pelo IPEA, “Mercado imobiliario e
politica urbana no Distrito Federal: um indice de precos de imoveis para o Distrito
Federal” (LIMA NETO, 2015).

O indice de precos podera ser unico ou especifico para cada categoria de uso, podendo
ser distintos conforme o porte do imovel e localizagdo. O indice global é ponderado pelo

total de cada estrato. Os indices possuem a seguinte abreviacdo:

= Global paratodo o Distrito Federal = IMOB_DF_GB;

» Residencial unifamiliar = IMOB_DF_CS;

= Residencial multifamiliar = IMOB_DF_AP;

= Comercial = IMOB_DF_COM;

» Residencial para o Distrito Federal, composto pelos indices de cada estrato
ponderados = IMOB_DF_RES;

6 Medidas de tendéncia central estratificada: Metodologia que se utiliza da tendéncia central, média ou
mediana dos precos, sendo a Gltima mais conveniente por sofrer menor influéncia dos valores extremos. O
indice de precos é dado pela razdo das medianas. Apresenta falha no controle da qualidade das unidades,
que pode sercontornado a partir da estratificagdo das amostras e medidas, como a localizagdo, as tipologias
etc. (NETO, 2015)

" Mediana é dada pelo valor intermediario de um conjunto de dados dividido ao meio.
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4. O mercado imobiliario formal em nimeros

a. Indicador: Quantidade de transacoes imobiliarias

Quadro resumo

Eixo Imobiliario - Quantidade de transagdes imobiliarias (n°)

Objetivo

Descricdo

Fonte
metodoldgica

Forma de Célculo

Unidade
Definicéo
C1
Fontes

Periodicidade

Desagregacéo

Resultados

Avaliar e subsidiar agfes das politicas urbanas, habitacional, de
regularizacdo fundiaria e aplicacdo de instrumentos urbanisticos.

Afere aguantidade de imoveis transacionados no mercado formal do DF,
com base nos dados do Imposto sobre a Transmissdo Intervivos de Bens
Imveis - ITBI.

Nota Técnica n° 8. Neto, V. C. L. 2015
Z n2de imoéveis transacionados no mercado formal (C1)
Numero de imdveis transacionados (n°)
Numero de transagdes de imoveis, registrados no ITBI
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF
Anual

Ano / Uso

A Tabela 1 apresenta a quantidade de imdveis transacionados por ano segundo 0S USOS

propostos (residencial unifamiliar, residencial multifamiliar e comércio e servigos). Os

dados foram obtidos a partir dos registros de pagamento do Imposto sobre a Transmissao

Intervivos de Bens Imoéveis — ITBI da Secretaria de Fazenda do Distrito Federal — SEF.

A tabela mostra que houve aumento mais acentuado na transacao total de imoveis a partir

de 2007, especialmente nas categorias residencial multifamiliar e comércio/servicos.

Apos crescimento uniforme ao longo dos anos para ambas categorias residenciais, houve

queda na quantidade de transacbes no ano de 2015, enquanto que a categoria de

comércio/servicos teve queda uniforme desde 2009.
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Tabela 1 — Quantidade de imdveis vendidos por ano segundo o uso

Ano Re:sider.u.:ial Resic.lenci.al Com.ércioe Total
unifamiliar multifamilar servi¢os

2001 8.167 9.552 5.669 23.388
2002 9.577 12.401 7.409 29.387
2003 9.301 10.959 6.793 27.053
2004 8.251 10.799 6.864 25.914
2005 8.813 12.076 6.964 27.853
2006 9.666 13.749 7.508 30.923
2007 9.933 16.040 9.276 35.249
2008 11.281 16.105 9.447 36.833
2009 10.554 16.682 8.561 35.797
2010 10.960 17.066 7.921 35.947
2011 9.454 16.071 7.785 33.310
2012 10.698 17.265 7.597 35.560
2013 9.335 18.897 7.272 35.504
2014 10.362 17.930 6.096 34.388
2015 8.497 14.537 6.059 29.093
TOTAL 144.849 220.129 111.221 476.199

Fonte: SEF-DF. Elaboragdo propria.

O Gréfico 1 apresenta os mesmos dados da Tabela 1, quantidade de imoveis vendidos
por ano segmentados por categoria de uso. Observa-se que em 2015 houve queda mais
acentuada no total de iméveis vendidos, apoOs ascensdo continua entre 2005 e 2008 e
estabilizacdo até 2014.
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Gréfico 1 — Distribuicdo da quantidade de imdveis transacionados por ano segmentados por
categoria de uso

Distribuicao de transacdes por uso
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Fonte: SEF-DF. Elaboragdo: Segeth.

Mapa 1 — Quantidade de transacdes dos imdveis de uso residencial unifamiliar em dez/2015

160000 180000 208000 220000 249000

idade d = . idenciai ifamili
Quantidade de Transagdes - Imoveis Residenciais Unifamiliares
- e gind 2 Ll Al LI
3 L.
o ,‘
< - BR251
& .
P .3
T 3
B H
b1 e -
g } :
)
;
. i
a A ey &
2 L = N {
i = H
; :
g ] p
X
r BR 060 i
Quantidade de . _
transagdes imebili4rias. Areas de Ponderagao
Dez.2015) 1+ Aquan Clares-Vericnl 27 Nirlen 3.« R Fur 31 SIA. SC1A= Guars Corpl 59 Saroart, -1, 200,40 B N poramenos Ganograncas
_ 2Aga sul 12 Amiqueiras e Areal 22 Ceilandia £, M Inpar 52 Guara | Fares
- Sem transacbes 3Pk Pilolo Gormpl 13 Bradanda 23 Ceiléndia - 5. M-Par 33 Guawa 1| 40 Santa Maria - Leste Projego UTH - SIRGAS 2000
4 Gama - 8, Cantral, Ind. 2 Sul 14 lizpod il 34 Cruzeino 47 Banla Maria - Oosle Fuso235-MC -45
[RET §Gama- 5 s 15 Soeadions | 35 SusoesteiOcioganal 42 540 Sebnsiac = Jardim Botinic P
Bama-8 N OoP doTora 18 obradinho I 36 Sarmamb. - Q. 100:300/500-nipar - 43 Recanto das Emas - Leste
1528 T Taqustnga - 5t.J L e M Korte 17 Arapoanga 27 Ceilandia - 5. P Morte 37 Samramh. - Q. 100:300/500-Pares 44 Kocanlo das £mas - 0osic 0 5 10 20
8 Taguatnga Norte 18 M. D'mas Aorodarmas 28 Ceilandia - S, P Sul 38 Samamb. - Q. 200, 400 e S00- 45 Laga Sul & Park 'Way
_ 8 laguatnga Sul 18 Planaitna 29 Ceilandia - S.0¢ Ind. ¢ &, Ogsie Imparas 46 Riacho Funda | "
4& Laga Morte & Varjao erritdrio e Hal \tagéo v [
- 52-54 49 Gandangolncia

Fonte: SEF-DF. Elaboracdo: Segeth.
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Mapa 2 — Quantidade de transacdes dos imoveis de uso multifamiliar em dez/2015
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b. Indicador: Valor mediano do m? construido dos imoveis transacionados

Quadro resumo

Eixo Imobiliario - Valor mediano do m? construido dos iméveis transacionados (R$/m2)

Objetivo

Descrigéo

Fonte
metodoldgica

Forma de Célculo

Unidade
Definicéo
C1
Fontes
Definicéo
C2
Fontes

Periodicidade

Desagregacao

Resultados

Avaliar e subsidiar agdes das politicas urbanas, habitacional, de
regularizacdo fundiaria e aplicacdo de instrumentos urbanisticos.

Afere o valor mediano do metro quadrado construido dos imoveis
transacionados no DF, com base nos dados do Imposto sobre a
Transmissao Intervivos de Bens Iméveis - ITBI.

Nota Técnica n° 8. Neto, V. C. L. 2015

valor mediano do imével (C1)
area construida (C2)

Valor do metro quadrado construido (R$/m2)

Valor mediano, por quadrimestre, das unidades imobiliarias

transacionadas, registradas no ITBI (R$)
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF

Area construida mediana, por quadrimestre, das unidades imobiliarias
transacionadas, registradas no ITBI (m?)

Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF
Anual

Ano / Uso

O Grafico 2 apresenta a evolugdo temporal, por quadrimestre, do valor mediano do metro

guadrado construido para cada categoria de uso — residencial unifamiliar, residencial

multifamiliar, comércio e servicos. Os valores foram obtidos pela divisao do valor

mediano transacionado (R$) pela area (til mediana (m?) para cada categoria de uso no

respectivo periodo. Os dados foram trabalhados a partir da base do ITBI da Secretaria de

Fazenda do Distrito Federal — SEF. O Grafico2 demonstra que o valor do metro quadrado

construido € maior para o residencial multifamiliar e menor para o residencial unifamiliar.

As curvas mostram que ha ascensdo no valor mediano do metro quadrado, com
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comportamento similar dos usos residencial multifamiliar e comércio/servicos, com

elevacdo mais acentuada a partir de 2009.

Grafico 2 — Valor mediano do metro quadrado construido (R$/m2) por categoria de uso por
quadrimestre
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Fonte: SEF-DF. Elaboracdo: Segeth.

A Tabela 2 apresenta os dados detalhados do Grafico 2.

Tabela 2 — Valor mediano do metro quadrado construido (R$/m2) por categoria de uso por
quadrimestre

Quadrimestre Res_ider)gial Resi_den(_:i_al Comé _rcio e
Unifamiliar Multifamiliar Servigos
2001/1 R$340,77 R$1.055,94 R$575,07
2001/2 R$333,09 R$1.106,93 R$632,17
2001/3 R$322,58 R$1.094,43 R$622,75
2002/1 R$328,22 R$1.159,13 R$654,57
2002/2 R$332,10 R$1.230,36 R$683,41
2002/3 R$357,14 R$1.340,48 R$691,62
2003/1 R$364,97 R$1.234,29 R$698,69
2003/2 R$429,71 R$1.268,56 R$790,96
2003/3 R$415,19 R$1.341,82 R$825,77
2004/1 R$452,42 R$1.416,52 R$798,93

Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagdo — SEGETH
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Quarineswe  fesderdel  feilendd - Conercoe
2004/2 R$441,39 R$1.404,64 R$829,57

2004/3 R$461,53 R$1.428,59 R$915,27

2005/1 R$464,84 R$1.493,58 R$913,15

2005/2 R$462,61 R$1.509,32 R$918,47

2005/3 R$515,99 R$1.569,19 R$969,32

2006/1 R$525,00 R$1.635,17 R$965,00

2006/2 R$535,65 R$1.647,23 R$973,56

2006/3 R$533,62 R$1.763,16 R$1.106,83
2007/1 R$579,08 R$1.796,41 R$1.134,99
2007/2 R$613,22 R$1.820,78 R$1.105,23
2007/3 R$656,84 R$1.998,67 R$1.244,50
2008/1 R$655,65 R$1.978,72 R$1.265,99
2008/2 R$690,91 R$1.975,56 R$1.373,29
2008/3 R$722,22 R$2.128,79 R$1.354,55
2009/1 R$750,44 R$2.283,06 R$1.385,74
2009/2 R$763,83 R$2.345,58 R$1.469,67
2009/3 R$825,00 R$2.618,36 R$1.559,86
2010/1 R$873,71 R$2.632,31 R$1.634,22
2010/2 R$926,67 R$2.694,99 R$1.683,60
2010/3 R$935,44 R$2.939,96 R$1.913,39
2011/1 R$1.059,79 R$3.170,37 R$1.951,83
2011/2 R$1.066,75 R$3.093,66 R$1.939,10
2011/3 R$934,67 R$3.288,00 R$2.474,39
2012/1 R$1.000,00 R$3.555,13 R$2.545,08
2012/2 R$1.054,66 R$3.794,09 R$2.698,57
2012/3 R$1.043,70 R$4.018,04 R$2.902,12
2013/1 R$1.070,88 R$4.040,44 R$3.147,59
2013/2 R$1.556,14 R$4.238,92 R$3.274,18
2013/3 R$1.486,38 R$4.352,23 R$3.298,73
2014/1 R$1.557,38 R$4.495,52 R$3.302,04
2014/2 R$1.225,22 R$4.430,69 R$2.963,26
2014/3 R$1.282,93 R$4.514,93 R$3.165,43
2015/1 R$1.712,65 R$4.701,69 R$3.325,24
2015/2 R$1.475,94 R$4.446,29 R$3.241,31
2015/3 R$1.539,83 R$4.542,28 R$3.206,98

Fonte: SEF-DF. Elaboracdo: Segeth.
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Mapa 3 — Valor mediano do metro quadrado construido (R$/m2) dos iméveis de uso
residencial unifamiliar em dez/2015
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Fonte: SEF-DF. Elaboragdo: Segeth.

Mapa 4 — Valor mediano do metro quadrado construido (R$/m?) dos imdveis de uso
residencial multifamiliar em dez/2015
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Fonte: SEF-DF. Elaboracdo: Segeth.
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¢. Indicador: Valor mediano dos imoveis transacionados

Quadro resumo

Eixo Imobiliario - Valor mediano dos imdveis transacionados (R$)

Objetivo

Descrigéo

Fonte
metodoldgica

Forma de Calculo

Unidade
Definicéo
C1
Fontes

Periodicidade

Desagregacéo

Resultados

Avaliar e subsidiar agbes das politicas urbana, habitacional, de

regularizacdo fundiaria e aplicacdo de instrumentos urbanisticos.

Afere ovalor mediano dos iméveis transacionados no DF, com base nos
dados do Imposto sobre a Transmissdo Intervivos de Bens Imoveis -
ITBI.

Nota Técnica n° 8. Neto, V. C. L. 2015

Valor mediano dos iméveis transacionados (C1)

Valor em reais dos imoveis transacionados (R$)

Valor mediano, por quadrimestre, das unidades imobiliarias

transacionadas, registradas no ITBI (R$)

Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF
Anual

Ano / Uso

O Grafico 3 apresenta a evolucdo temporal, por quadrimestre, do valor mediano dos

imbveis transacionados (R$) para cada categoria de uso — residencial unifamiliar,

residencial multifamiliar, comércio e servicos. Os dados foram obtidos a partir dos

registros de pagamento do ITBI da Secretaria de Fazenda do Distrito Federal — SEF. Os

nimeros mostram que em dez anos, entre 2001 e 2011, os precos tiveram elevagcdo de

262% para residencial multifamiliar e de 398% para comeércio/servicos.

As curvas

apresentam elevacdo mais intensa entre 2011 e 2013, ap6s o qual se observa inicio de

estagnacao.
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Graéfico 3 - Valor mediano (R$) dos imoveis transacionados por categoria de uso por
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Fonte: SEF-DF. Elaboragdo: Segeth.

Residencial Multifamilar

A Tabela 3 apresenta os dados detalhados do Grafico 3.

Comeércio e Servigos

Tabela 3 - Valor mediano dos imoveis transacionados por categoriade uso por quadrimestre

Quadrimestre Res_iderj(‘:ial Resi_denqial Comércio e Servigos
Unifamiliar Multifamilar
2001/1 R$  34.565,00 R$  74.278,00 R$  30.632,00
2001/2 R$  34.957,00 R$  84.705,00 R$ 31.678,00
2001/3 R$ 31.410,50 R$  80.000,00 R$  32.000,00
2002/1 R$  30.564,00 R$  77.596,50 R$  32.000,00
2002/2 R$  31.964,50 R$  90.000,00 R$ 33.176,00
2002/3 R$  35.448,00 R$ 100.000,00 R$  34.280,00
2003/1 R$  54.000,00 R$  88.442,50 R$  36.500,00
2003/2 R$ 4294300 R$ 97.027,00 R$ 41.514,00
2003/3 R$  42.000,00 R$ 102.018,00 R$  41.403,50
2004/1 R$  42.000,00 R$ 105.000,00 R$  40.000,00
2004/2 R$  43.098,00 R$ 104.730,00 R$  47.342,00
2004/3 R$  42.844,00 R$ 116.000,00 R$  48.503,50
2005/1 R$  45.000,00 R$ 111.936,00 R$  50.000,00
2005/2 R$  45.000,00 R$ 108.489,00 R$  50.000,00
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Quadrimestre Tjensigﬁq?ﬁﬁ I\R/)Iisl ;ﬂ:{:ﬁ:glr Comercio e Servigos
2005/3 R$ 54.369,00 R$ 121.250,00 R$ 51.800,00
2006/1 R$  55.000,00 R$ 123.043,50 R$  50.000,00
2006/2 R$  54.524,00 R$ 121.250,00 R$ 52.078,00
2006/3 R$  52.208,00 R$ 133.367,00 R$  60.000,00
2007/1 R$  62.000,00 R$ 137.000,00 R$  60.000,00
2007/2 R$ 64.274,00 R$ 133.300,00 R$  61.090,00
2007/3 R$ 67.888,00 R$ 148.505,50 R$  72.480,00
2008/1 R$  68.880,00 R$ 142.073,00 R$  73.566,00
2008/2 R$ 76.373,00 R$ 150.000,00 R$  80.000,00
2008/3 R$  72.646,00 R$ 150.000,00 R$  76.049,00
2009/1 R$  84.584,00 R$ 153.000,00 R$  80.000,00
2009/2 R$  81.984,00 R$ 161.954,00 R$  85.934,50
2009/3 R$  89.299,00 R$ 174.000,00 R$  96.000,00
2010/1 R$ 100.000,00 R$ 179.226,00 R$  95.461,00
2010/2 R$ 100.000,00 R$ 179.144,00 R$ 105.091,00
2010/3 R$ 100.000,00 R$ 199.788,00 R$ 105.000,00
2011/1 R$ 112.000,00 R$ 194.068,00 R$ 119.296,00
2011/2 R$ 128.498,00 R$ 204.017,00 R$ 102.000,00
2011/3 R$ 114.211,00 R$ 240.055,00 R$ 150.000,00
2012/1 R$ 128.491,50 R$ 251.420,50 R$ 151.345,00
2012/2 R$ 159.304,00 R$ 280.000,00 R$ 159.944,00
2012/3 R$ 173.000,00 R$ 287.387,00 R$ 175.000,00
2013/1 R$ 160.740,00 R$ 293.987,00 R$ 207.037,00
2013/2 R$ 170.000,00 R$ 298.557,00 R$ 197.852,00
2013/3 R$ 152.192,00 R$ 290.000,00 R$ 188.791,00
2014/1 R$ 155.000,00 R$ 301.775,00 R$ 200.000,00
2014/2 R$  99.120,00 R$ 292.556,00 R$ 195.648,00
2014/3 R$ 156.557,00 R$ 285.000,00 R$ 184.712,00
2015/1 R$ 178.094,00 R$ 302.828,00 R$ 186.991,00
2015/2 R$ 121.790,00 R$ 291.825,00 R$ 189.260,00
2015/3 R$ 139.678,00 R$ 314.000,00 R$ 200.000,00

Fonte: SEF-DF. Elaboracdo Segeth
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Mapa 5 — Valor mediano (R$) dos iméveis de uso residencial unifamiliar em dez/2015

50000 80000 200000 220000 248000
Valor Mediano dos Iméveis Residenciais Unifamiliares Transacionados
§
[ J . e
o BR 020 Y
- i
E -~ BR251
-
2 - :
g ' p
g F
5
4
g i
=) "
!
: BR 060 P
g B8R 251
Bl ; '
i
/ ) . - JR—
Valor mediane dos imaveis, Areas de Ponderagio
s reals (Dez.2015) ~
Tasa 11 hguas Cluras - Verlizal 21 Mocken B. o Riucno Fundu 31 SIA, SCIA @ Guaid Caral Parametros Cartograficos
. 2852 Sul 12 Arigusiras § Area i 32 Guaral i
‘ Sem transagdes 3 Fiana Piore Compl 13 Brazfirdia 23 Guara ll Prejecio UTM - SIRGAS 2000
4 Cama- 5. Central, Ind. & Sul 14 ltapad 34 Cruzsita Fuso 23 5- M- 45
©.01-90.000,00 6 Cama - & Lestz 15 Sabrmdinhe | 5 C 36 SudcasteiOctagenn Ee Jardim Betanea K
£Gama SN OeP deTems 15 Sabradinho Il 6 Geiléndia 5 Samarb. G (DOS00/500 Impar 43 Rezanto das Emas - Leste
‘ 80.000,01 - 200.000.00 7 IRLEINGG S U, L W NeMte 17 AFapdanca Z7 Cellincia 37 Samamb, Q. (VOO0 Paces 44 Recanto oes Emas - Oeste a 5 0 20
8 laguatings hore 18 1. D'Ammas-Aprocarmias 28 Gelldndia - . P 8 38 Samamb. - (200460 600 45| ago Sul & Park Way
200.000,01 - 460.08D,00 | © Tagualings Sul 13 Plara L 28 Geilindii - S.0¢ Il ¢ 5. Oosie Imoares. 36 Riacan Fundo | N
- 10 Vicorte Pics. 30 Paraniod. o Jardim Bolinice 30 Sul Nassentu 47 Rigene | unde 1 Secretaria de Estado de Gestao do
- 450.000.01 - 1.800.000,00 48 Lago Narle & Varjda Territério & Habitagda <R
39 Candangoind a

Fonte: SEF-DF. Elaboragao: Segeth.

Mapa 6 — Valor mediano (R$) dos iméveis de uso residencial multifamiliar em dez/2015
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d. Indicador: Area mediana dos imoveis transacionados

Quadro resumo

Eixo Imobiliario - Area mediana dos imoveis transacionados (m?)

Objetivo

Descrigéo

Fonte
metodoldgica

Forma de Célculo

Unidade
Definicéo
C1
Fontes

Periodicidade

Desagregacéo

Resultados

Avaliar e subsidiar agdes das politicas urbanas, habitacional, de
regularizacdo fundiaria e aplicacdo de instrumentos urbanisticos.

Afere a area mediana das unidades imobiliarias transacionadas no DF,
com base nos dados do Imposto sobre a Transmissdo Intervivos de Bens
Iméveis - ITBI.

Nota Técnica n° 8. Neto, V. C. L. 2015

Area mediana dos iméveis transacionados (C1)

Metro quadrado (m?)

Areamediana, por quadrimestre, das unidade imobiliarias transacionadas,
registradas no ITBI (R$)

Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF
Anual

Ano / Uso

O Grafico 4 apresenta a evolucdo temporal, por quadrimestre, da area mediana dos

imbveis transacionados (m?) para cada categoria de uso — residencial unifamiliar,

residencial multifamiliar, comércio e servicos. Os dados foram obtidos a partir dos

registros de pagamento do ITBI da Secretaria de Fazenda do Distrito Federal — SEF. O

grafico mostra metragem maior para area mediana de imdveis residencial unifamiliar e

menor para comércio/servicos. As curvas das categorias residenciais sdo relativame nte

constantes até 2008, quando passam a ser descendentes com queda mais acentuada no

ano de 2015. Por outro lado, a curva da area mediana de comércio/servigos possui leve

ascendéncia.
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Grafico 4 — Area mediana da unidade transacionada, por categoria de uso,
por quadrimestre (m?)
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Fonte: SEF-DF. Elaboragdo: Segeth.

A Tabela 4 apresenta os dados detalhados do Grafico 4.

Tabela 4 — Area mediana da unidade transacionada por categoria de uso,
por quadrimestre (m2)

Area mediana (m?)

Quadrimestre

Res_ider)c_ial Residenc_ial Comércio e Servicos

Unifamiliar Multifamilar
2001/1 102 70,59 44,69
2001/2 100 73,96 44,72
2001/3 100 70,74 46,37
2002/1 93,04 66,39 43,95
2002/2 98,7 73,82 44,14
2002/3 100 78,06 4454
2003/1 96 70,73 4524
2003/2 100 76,07 46,09
2003/3 100,62 76,54 46,09
2004/1 99,36 73,09 45,24
2004/2 100 71,88 50,59
2004/3 99 79,42 47,48
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Area mediana (m?)

Quadrimestre Residencial Residencial Coméreio e Servi
Unifamiliar Multifamilar OMETCIO € SErVICos
2005/1 100 73,62 50,25
2005/2 100 72,07 50,45
2005/3 100 73,82 50,00
2006/1 100,35 73,75 48,18
2006/2 96,1 73,82 4797
2006/3 99 75,34 5147
2007/1 100 73,75 50,59
2007/2 100 71,18 4943
2007/3 100 73,29 51,65
2008/1 96 69,01 53,12
2008/2 99 73,03 5257
2008/3 945 68,75 50,58
2009/1 96 66,98 52,31
2009/2 94,025 67,11 50,59
2009/3 91,77 65,86 54,46
2010/1 94,34 68,21 50,58
2010/2 90 64,14 50,37
2010/3 90 64,63 49,23
2011/1 90 60,44 4518
2011/2 92 64,72 45,96
2011/3 93 67,25 58,32
2012/1 92 70,73 54,30
2012/2 97,2 71,72 50,59
2012/3 1169 70,00 48,40
2013/1 100 72,88 56,25
2013/2 90 71,80 53,83
2013/3 90 69,52 48,61
2014/1 84 70,47 54,02
2014/2 80,4 69,45 56,26
2014/3 94,8 68,64 51,86
2015/1 90 66,94 51,15
2015/2 84,355 63,61 52,29
2015/3 81 62,40 54,05

Fonte: SEF-DF. Elaboracdo: Segeth.
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Mapa 7 — Area mediana (m2) dos imoveis de uso residencial unifamiliar em dez/2015
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Fonte: SEF-DF. Elaboragao: Segeth.

Mapa 8 — Area mediana (m2) dos iméveis de uso residencial multifamiliar em dez/2015
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Fonte: SEF-DF. Elaboragdo: Segeth
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e. Indicador:

Valor total

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITAGAO

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

Coordenacgdo de Politica, Planejamento e Sustentabilidade Urbana
Diretoria de Planejamento e Sustentabilidade Urbana — DIPLAN

movimentado: Valor transacionado no mercado

imobiliario formal e ITBI (R$)

Quadro resumo

Eixo Imobiliario - Valor transacionado no mercado imobiliario formal (R$)

Objetivo

Descricéo

Fonte
metodoldgica

Forma de Célculo

Unidade
Definicéo
C1
Fontes

Periodicidade

Desagregacéo

Resultados

Avaliar e subsidiar ac¢des das politicas urbanas, habitacionais, de
regularizacdo fundiaria e aplicacdo de instrumentos urbanisticos.

Afere ovalor total transacionado no mercado imobiliario formal do DF,
com base nos dados do Imposto sobre a Transmissdo Intervivos de Bens
Imoveis - ITBI.

Nota Técnica n° 8. Neto, V. C. L. 2015 >
z valores dos imdveis tansacionados (C1)

Valor em reais da soma das transacGes imobiliarias (R$)

Soma dos valores dos imdveis transacionados, registrados no ITBI (R$)
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF

Anual

Ano / Uso

O Grafico 5 representa o valor total transacionado no mercado imobiliario formal por

ano, segmentado por categoria de uso —residencial unifamiliar, residencial multifamiliar,

comércio e servicos. Os dados foram obtidos a partir dos registros de pagamento do ITBI

da Secretaria de Fazenda do Distrito Federal — SEF. O grafico mostra ascensdo ao longo

dos anos, com queda pontual nos anos de 2009, 2013 e 2015. As maiores elevacGes

ocorreram nos anos de 2008 e 2014.
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Gréfico 5 - Valor transacionado no mercado imobilidrio formal por categoria de uso (R$)
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Fonte: SEF-DF. Elaboragdo: Segeth.

A Tabela 5 apresenta os dados detalhados do Gréfico 5.

Tabela 5 - Valor transacionado no mercado imobiliario formal por categoria de uso (R$)

Ano Residencial Unifamiliar Residencial Multifamilar ~ Comércio e Servigos

2001 R$  574566.28000  R$ 1.522298.81200  R$  370.089.904,00
2002  R$  630.811.071,00  R$ 344561351700  R$  811.193.99300
2003  R$ 131252345800  R$ 2.304.131.19200  R$  557.046.63300
2004  R$ 1.735859.18500  R$  3.298.650.86800  R$ 1.574.010.940,00
2005  R$ 153371024100  R$ 4.960.012.86600  R$ 1.230.547.664,00
2006  R$ 2.834.845.72300  R$ 3.747.862.32300  R$ 1.528.344.888,00
2007  R$ 2.697.348.43800  R$ 6.176.580.45000  R$ 3.287.659.876,00
2008  R$ 2778.876.32000  R$ 886554653000  R$ 5.619.531.328,00
2009  R$ 3.746.776.35400  R$ 4.715513.03500  R$ 1.311.958.620,00
2010  R$ 3.682.851.30800  R$ 7.205.748.581,00  R$ 3.855.505.624,00
2011  R$ 4.335.787.65700  R$ 0.418560.43400  R$ 3.652.577.716,00
2012  R$ 513231895200 R$ 8.819.918561,00  R$ 5.529.458.04500
2013  R$ 3.696.665.86500  R$ 0.317.086.19900  R$ 3.836.787.52500
2014  R$ 5.393.896.38600  R$ 16.131.530.287,00  R$ 3.019.116.636,00
2015  R$ 5.794.209.85000  R$ 11.506.391.48600  R$ 2.777.630.186,00

Fonte: SEF-DF. Elaboracdo Segeth.
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Quadro resumo

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITAGAO

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
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Eixo Imobiliario - Valor do ITBI arrecadado (R$)

Objetivo

Descricéo

Fonte
metodoldgica

Forma de Célculo

Unidade
Definicéo
C1
Fontes

Periodicidade

Desagregacéo

Resultados

Avaliar e subsidiar agbes das politicas urbana, habitacional,
regularizacdo fundiaria e de aplicagao de instrumentos urbanisticos.

Afere o valor total arrecadado pelo ITBI no DF.

Nota Técnica n° 8. Neto, V. C. L. 2015

2 valores ITBI arrecadado (C1)

Valor em reais arrecadado pelo ITBI (R$)

Soma dos valores do ITBI arrecadado (R$)
Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF
Anual

Ano / Uso

de

O Graéfico 6 representa o valor total do Imposto sobre a Transmisséo Intervivos de Bens

Imbveis - ITBI arrecadado por ano. Os dados foram obtidos a partir dos registros da

Secretaria de Fazenda do Distrito Federal — SEF. O grafico mostra ascensdo ao longo dos

anos, com queda pontual nos anos de 2009, 2013 e 2015. As maiores elevagdes ocorreram
entre 2006-2008 e 2013-2014.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Gréfico 6 - Valor do ITBI arrecadado por ano (R$)
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Fonte: SEF-DF. Elaboragdo: Segeth.
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A Tabela 6 apresenta os dados detalhados do Grafico 6.

Tabela 6 - Valor do ITBI arrecadado por ano (R$)

2011

2012

2013

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

Coordenacgdo de Politica, Planejamento e Sustentabilidade Urbana
Diretoria de Planejamento e Sustentabilidade Urbana — DIPLAN

2014

2015

Ano ITBI Arrecadado
2001 R$ 51.344.091,55

2002 R$ 100.932.381,77
2003 R$ 86.226.603,13

2004 R$ 135.287.256,16
2005 R$ 177.575.808,41
2006 R$ 178.622.145,44
2007 R$ 251.980.887,44
2008 R$ 352.399.495,74
2009 R$ 204.032.771,07
2010 R$ 348.295.424,43
2011 R$ 359.065.771,45
2012 R$ 410.219.997,63
2013 R$ 348.239.336,51
2014 R$ 503.295.282,84
2015 R$ 415.589.972,30

Total Geral R$ 3.923.107.225,87

Fonte: SEF-DF. Elaboracdo Segeth.
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Mapa 9 — Valor total do ITBI arrecadado (R$) com as transac¢des dos iméveis de uso
residencial unifamiliar em dez/2015
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Fonte: SEF-DF. Elaboragdo: Segeth.

Mapa 10 — Valor total do ITBI arrecadado (R$) com as transacGes dos imoéveis de uso
residencial multifamiliar em dez/2015
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Fonte: SEF-DF. Elaboragéo: Segeth
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f. Indicador: Indice de Valor de Imbveis

Quadro resumo

Eixo Imobiliario - Indice de Valor de Iméveis — IMOB-DF

Objetivo

Descrigéo

Fonte
metodoldgica

Forma de Calculo

Unidade
Definicéo
C1
Fontes
C2 Definigdo
C3  Definigao
Fontes

Periodicidade

Desagregacao

Resultados

Avaliar e subsidiar a¢des das politicas urbana, habitacional, de regularizagéo
fundiaria e aplicagdo de instrumentos urbanisticos.

Afere o valor total transacionado no mercadoimobiliario formal do DF, com
base nos dados do Imposto sobre a Transmissdo Intervivos de Bens Imdveis
- ITBI.

TD IPEA 2161. Neto, V. C. L. 2015
Nota Técnica n° 8. Neto, V. C. L. 2015

v,
IMOB, = (V—t) x IMOB,_,
t—1

Sendo para o indice do DF (IMOB_DF):
IMOB.; - ver definicdo C1

Vt - ver definicdo C2

Vi1 - ver definicdo C3

indice de variacdo de valores

Indice de valor de im6veis do més anterior, sendo que para o primeiro més
da série, adotou-se indice 100.

SEGETH

Corresponde ao valor da média movel de trés periodos do valor mediano do
imovel (R$). No caso do indice global utiliza-se como referéncia o valor
mediano ponderado pelo total de transagdes realizadas por tipo de uso.

Corresponde ao valor do periodo anterior aoestabelecido pelo Vtnos termaos
da definicdo do C2 (R$)

Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF
Anual

Ano / Uso

O Gréfico 7 apresenta a evolugdo temporal do indice de valor de iméveis do DF®. O indice

é calculado pela média da mediana dos trés meses anteriores ao més de referéncia. O

8 Os dados do indice de pregos constam do Anexo | deste documento.
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grafico mostra comportamento ascendente da curva com crescimento acentuado entre
2010 e 2014, a partir de quando comeca leve queda. A curva de indice geral de precos do
DF possui comportamento semelhante & curva do indice de Valores de Garantia de

Iméveis Residenciais Financiados (IVG-R) do Banco Central, em tracejado no Gréafico 7.

Grafico 7 - Indice de valor de iméveis do DF - IMOB_DF e IVG_R

indice de Pregos de Iméveis do Distrito Federal - IMOB_DF
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Fonte: SEF-DF e Banco Central do Brasil. Elaboracdo: Segeth

O Gréfico 8 apresenta a evolugdo temporal do indice de valor de imoveis do DF para cada
categoria de uso —residencial unifamiliar, residencial multifamiliar, comércio e servigos®.
O indice écalculado conforme metodologia especificada anteriormente. O grafico mostra
curvas ascendentes mais acentuadas entre 2010 e 2014, leve queda depois de 2015. As
trés curvas de indices de precos do DF por categoria possuem comportamento semelhante

a curva do indice de Valores de Garantia de Imoveis Residenciais Financiados (IVG-R)
do Banco Central, em tracejado no Gréafico 8.

9 Os dados do indice de pregos estratificados constam do Anexo Il deste documento
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Grafico 8 — Indice de valor de imdveis para cada categoria de uso do DF

indice de Precos de Iméveis do Distrito Federal
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IMOB_Comercio e Servigos IVGR

------- 10 por Média Mével (IMOB_Res_Multifamiliar)

Fonte: SEF-DF e Banco Central do Brasil. Elaboracdo: Segeth

Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagdo — SEGETH

SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP 70.036-918 — Brasilia — DF 30



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacgdo de Politica, Planejamento e Sustentabilidade Urbana
Diretoria de Planejamento e Sustentabilidade Urbana — DIPLAN

5. Bibliografia

http/Awww.segeth.df.gov.br/publicacoes/, acessado em 23/11/2017.

NETO, Vicente Correia Lima. O uso do imposto de transmissdo de bens intervivos para
0 monitoramento do mercado imobiliario: uma metodologia para constru¢do do
observatério imobiliario no Distrito Federal, Nota Técnica n° 8 — DIRUR. Instituto

de Pesquisa Econdmica Aplicada - IPEA, 2015.

NETO, Vicente Correia Lima. Mercado imobiliario e politica urbana no Distrito Federal:
um indice de precos de imdveis para o Distrito Federal, Texto para Discussdo 2161.

Instituto de Pesquisa Econbmica Aplicada - IPEA, 2015.

Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano -
SEDHAB. Boletim do Observatério Imobiliario do DF - Edicdo Experimental.
2011

Secretaria de Estado de Habitacdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano -
SEDHAB. Boletim do Observatdrio Imobiliario do DF - Edicdo N° 11 — 2013

http/Awww.ipea.gov.br/portal/images/stories/P DFs/TDs/td_2161_sumex.pdf

Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagdo — SEGETH
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP 70.036-918 — Brasilia — DF 31



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacgdo de Politica, Planejamento e Sustentabilidade Urbana
Diretoria de Planejamento e Sustentabilidade Urbana — DIPLAN

Anexo | — Indice de precos de Iméveis do Distrito Federal

Perfodo IE%‘;_DF IVG-R | Periodo III\rJIC(l;(I;e_DF IVG-R | Periodo I:\r;g‘;_DF IVG-R
mar/01 100,00 100,00 mar/06 161,86 148,20 mar/11 326,00 393,90
abr/01 99,58 100,10 abr/06 163,03 149,60 abr/11 328,96 399,50
mai/0l 99,64 100,20 mai/06 162,15 151,20 mai/11 319,21 404,90
jun/01 101,76 100,20 jun/06 162,89 152,80 jun/11 318,73 410,30
jul/o1l 103,37 100,30 jul/o6 160,58 154,40 jul/11 320,08 415,40
ago/01 104,33 100,40 ago/06 162,92 156,20 ago/11 321,15 420,40
set/01 102,20 100,40 set/06 164,71 158,00 set/11 326,35 425,20
out/01 100,82 100,50 out/06 168,37 160,00 out/11 338,36 429,70
nov/01 98,89 100,60 nov/06 171,29 162,00 nov/11 346,70 434,10
dez/01 98,58 100,60 dez/06 171,33 164,00 dez/11 347,89 438,20
jan/02 98,53 100,70 jan/07 173,74 166,20 jan/12 343,40 442,20
few/02 101,07 100,80 few/07 175,96 168,40 few/12 344,53 446,00
mar/02 103,16 101,00 mar/07 180,03 170,70 mar/12 356,05 449,70
abr/02 106,43 101,20 abr/07 187,82 173,10 abr/12 370,71 453,40
mai/02 106,15 101,40 mai/07 188,52 175,60 mai/12 381,14 457,00
jun/02 109,36 101,60 jun/07 188,92 178,20 jun/12 389,13 460,70
jul/02 111,70 102,00 jul/07 183,13 180,90 jul/12 387,65 464,30
ago/02 117,73 102,30 ago/07 181,86 183,70 ago/12 398,45 467,90
set/02 122,09 102,80 set/07 189,93 186,60 set/12 404,04 471,50
out/02 123,30 103,30 out/07 194,77 189,60 out/12 401,60 475,10
nov/02 126,25 103,90 nov/07 201,96 192,70 nov/12 396,52 478,70
dez/02 123,07 104,60 dez/07 197,84 195,90 dez/12 394,30 482,40
jan/03 119,67 105,40 jan/08 197,54 199,20 jan/13 396,27 486,00
fev/03 112,24 106,30 fev/08 194,68 202,70 fev/13 402,66 489,60
mar/03 109,97 107,30 mar/08 195,26 206,20 mar/13 414,34 493,30
abr/03 113,15 108,40 abr/08 197,29 209,90 abr/13 441,64 496,90
mai/03 121,08 109,60 mai/08 202,51 213,70 mai/13 463,25 500,40
jun/03 124,74 110,90 jun/08 203,84 217,50 jun/13 475,96 504,00
jul/o3 123,46 112,30 jul/os 203,07 221,40 jul/13 481,27 507,50
ago/03 121,73 113,70 ago/08 201,76 225,40 ago/13 486,16 511,00
set/03 121,88 115,20 set/08 202,07 229,50 set/13 491,88 514,40
out/03 126,42 116,60 out/08 207,33 233,70 out/13 483,01 517,80
nov/03 126,89 118,00 nov/08 212,74 238,00 nov/13 475,96 521,10
dez/03 130,59 119,40 dez/08 217,16 242,40 dez/13 477,79 524,40
jan/04 132,54 120,80 jan/09 218,47 246,90 jan/14 486,88 527,90
fev/04 134,30 122,10 few/09 223,14 251,50 fev/l4 500,19 531,20
mar/04 135,47 123,40 mar/09 229,01 256,30 mar/14 502,97 534,20
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Periodo I',\r}l‘g‘;*_DF VGR | Periodo I',C%‘ée_DF VGR | Periodo JC%CBG_DF IVGR
abr/04 134,80 124,60 abr/09 232,51 261,20 abr/14 512,78 536,80
mai/04 134,44 125,80 mai/09 232,31 266,30 mai/14 469,57 539,20
jun/04 132,68 126,90 jun/09 232,61 271,50 jun/14 464,08 541,20
jul/od 132,57 128,00 jul/09 236,46 276,80 jul/14 455,21 543,00
ago/04 133,45 129,00 ago/09 240,05 282,30 ago/14 460,69 544,50
set/04 135,86 130,00 set/09 244,25 287,90 set/14 444,81 545,70
out/04 137,91 131,00 out/09 250,64 293,70 out/14 447,73 546,70
nov/04 142,15 131,90 nov/09 257,40 299,50 nov/14 471,64 547,40
dez/04 140,95 132,80 dez/09 265,57 305,40 dez/14 486,56 547,80
jan/05 140,65 133,70 jan/10 263,73 311,40 jan/15 496,75 548,00
fev/05 140,66 134,60 fev/10 260,00 317,40 fev/15 504,19 548,00
mar/05 143,26 135,50 mar/10 259,70 323,40 mar/15 519,36 547,70
abr/05 146,17 136,40 abr/10 266,20 329,40 abr/15 518,46 547,20
mai/05 145,32 137,30 mai/10 275,20 335,40 mai/15 497,02 546,50
jun/05 146,72 138,20 jun/10 276,93 341,50 jun/15 475,88 545,70
jul/o5 145,59 139,10 jul/10 279,60 347,40 jul/15 459,75 544,80
ago/05 148,11 140,00 ago/10 276,22 353,40 ago/15 469,96 543,70
set/05 149,40 141,00 set/10 274,71 359,30 set/15 468,01 542,60
out/05 152,46 142,10 out/10 281,36 365,20 out/15 455,99 541,50
nov/05 152,58 143,20 nov/10 290,90 371,10 nov/15 464,29 540,30
dez/05 155,95 144,30 dez/10 305,62 376,90 dez/15 470,78 539,20
jan/06 159,31 145,50 jan/11 309,17 382,60
fev/06 161,88 146,80 fev/1l 325,37 388,30
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Anexo Il — Indice de precos de Iméveis do Distrito Federal estratificado por uso

Uso Residencial Unifamiliar

Periodo indice IVG-R Periodo indice IVG-R | Periodo indice IVG-R
mar/01 100,00 100,00 mar/06 163,05 148,20 mar/11 | 325,45 393,90
abr/01 105,49 100,10 abr/06 164,45 149,60 abr/11 | 329,79 399,50
mai/01 102,68 100,20 mai/06 162,06 151,20 mai/ll | 316,92 404,90
jun/01 106,34 100,20 jun/06 159,83 152,80 jun/11 326,59 410,30
jul/0l 104,09 100,30 jul/06 162,35 154,40 jul/11 332,63 415,40
ago/01 103,89 100,40 ago/06 162,91 156,20 ago/11 | 339,73 420,40
set/01 100,03 100,40 set/06 167,79 158,00 set/11 318,81 425,20
out/01 97,48 100,50 out/06 163,20 160,00 out/11 305,17 429,70
nov/01 99,37 100,60 nov/06 159,70 162,00 nov/1l | 295,94 434,10
dez/01 98,39 100,60 dez/06 160,36 164,00 dez/11 | 280,12 438,20
jan/02 97,15 100,70 jan/07 167,42 166,20 jan/12 277,43 442,20
few/02 97,71 100,80 few/07 171,67 168,40 few/12 268,85 446,00
mar/02 99,58 101,00 mar/07 176,02 170,70 mar/12 | 288,45 449,70
abr/02 102,66 101,20 abr/07 178,03 173,10 abr/12 | 309,85 453,40
mai/02 100,53 101,40 mai/07 185,86 175,60 mai/12 | 330,15 457,00
jun/02 101,59 101,60 jun/07 184,94 178,20 jun/12 | 333,52 460,70
jul/02 101,07 102,00 jul/o7 188,86 180,90 jul/12 311,40 464,30
ago/02 104,04 102,30 ago/07 185,80 183,70 ago/12 | 328,42 467,90
set/02 104,10 102,80 set/07 196,97 186,60 set/12 325,80 471,50
out/02 106,68 103,30 out/07 197,84 189,60 out/12 335,36 475,10
nov/02 107,79 103,90 nov/07 200,24 192,70 nov/12 306,76 478,70
dez/02 109,70 104,60 dez/07 197,04 195,90 dez/12 292,89 482,40
jan/03 110,69 105,40 jan/08 194,75 199,20 jan/13 270,69 486,00
fev/03 109,44 106,30 fev/08 199,53 202,70 fev/13 287,25 489,60
mar/03 110,52 107,30 mar/08 199,81 206,20 mar/13 | 308,25 493,30
abr/03 112,97 108,40 abr/08 206,17 209,90 abr/13 383,61 496,90
mai/03 122,31 109,60 mai/08 206,24 213,70 mai/13 | 424,81 500,40
jun/03 128,19 110,90 jun/08 207,45 217,50 jun/13 | 467,19 504,00
jul/03 130,97 112,30 jul/08 208,22 221,40 jul/13 474,21 507,50
ago/03 130,09 113,70 ago/08 212,57 225,40 ago/13 486,20 511,00
set/03 127,62 115,20 set/08 212,92 229,50 set/13 508,14 514,40
out/03 128,08 116,60 out/08 211,20 233,70 out/13 470,32 517,80
nov/03 127,33 118,00 nov/08 216,85 238,00 novw/13 | 451,17 521,10
dez/03 128,17 119,40 dez/08 224,19 242,40 dez/13 438,56 524,40
jan/04 133,34 120,80 jan/09 227,73 246,90 jan/14 453,28 527,90
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Periodo indice IVGR Periodo indice IVG-R | Periodo indice IVG-R
fev/04 134,57 122,10 fev/09 236,96 251,50 fevl4 | 470,87 531,20
mar/04 138,11 123,40 mar/09 235,05 256,30 mar/14 | 471,12 534,20
abr/04 136,53 124,60 abr/09 238,46 261,20 abr/14 | 497,65 536,80
mai/04 141,83 125,80 mai/09 227,63 266,30 mai/14 | 457,35 539,20
jun/04 138,77 126,90 jun/09 227,54 271,50 jun/14 | 476,98 541,20
jul/o4 137,49 128,00 jul/09 230,30 276,80 jul/14 | 482,45 543,00
ago/04 131,08 129,00 ago/09 237,08 282,30 ago/14 | 470,85 544,50
set/04 133,24 130,00 set/09 236,68 287,90 set/14 | 394,99 545,70
out/04 133,54 131,00 out/09 249,41 293,70 out/14 | 370,11 546,70
nov/04 139,58 131,90 nov/09 247,19 299,50 nov/14 | 384,57 547,40
dez/04 142,48 132,80 dez/09 260,52 305,40 dez/14 | 423,26 547,80
jan/05 146,24 133,70 jan/10 252,12 311,40 jan/15 | 426,75 548,00
fev/05 143,17 134,60 fev/10 253,38 317,40 fewl5 | 448,69 548,00
mar/05 141,95 135,50 mar/10 255,25 323,40 mar/15 | 494,02 547,70
abr/05 141,99 136,40 abr/10 273,39 329,40 abr/15 | 536,63 547,20
mai/05 143,55 137,30 mai/10 286,87 335,40 mai/15 | 519,25 546,50
jun/05 142,14 138,20 jun/10 292,45 341,50 jun/15 | 47752 545,70
jul/os 141,79 139,10 jul/10 286,11 347,40 jul/15 | 441,22 544,80
ago/05 142,20 140,00 ago/10 282,57 353,40 ago/15 | 482,67 543,70
set/05 147,98 141,00 set/10 273,14 359,30 set/15 | 504,11 542,60
out/05 153,03 142,10 out/10 278,95 365,20 out/15 | 482,67 541,50
nov/05 158,16 143,20 nov/10 281,57 371,10 nov/15 | 466,93 540,30
dez/05 159,89 144,30 dez/10 297,44 376,90 dez/15 | 450,56 539,20
jan/06 158,45 145,50 jan/11 300,73 382,60

fev/06 162,43 146,80 few/11 314,21 388,30
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Anexo Il — Indice de precos de Iméveis do Distrito Federal estratificado por uso

Uso Residencial Multifamiliar

Periodo indice IVGR Periodo indice IVG-R | Periodo indice IVG-R
mar/01 100,00 100,00 mar/06 152,20 148,20 mar/11 | 295,23 393,90
abr/01 97,55 100,10 abr/06 153,07 149,60 abr/11 298,45 399,50
mai/01 99,84 100,20 mai/06 153,77 151,20 mai/ll | 292,95 404,90
jun/01 102,12 100,20 jun/06 155,20 152,80 jun/1l | 298,49 410,30
jul/01 105,30 100,30 jul/06 152,86 154,40 jul/11 292,84 415,40
ago/01 104,19 100,40 ago/06 156,21 156,20 ago/11 291,72 420,40
set/01 102,95 100,40 set/06 160,56 158,00 set/11 291,96 425,20
out/01 103,56 100,50 out/06 165,77 160,00 out/11 299,18 429,70
nov/01 101,43 100,60 nov/06 167,87 162,00 nov/ll | 309,57 434,10
dez/01 102,71 100,60 dez/06 166,93 164,00 dez/11 | 313,03 438,20
jan/02 100,70 100,70 jan/07 166,31 166,20 jan/12 317,38 442,20
fev/02 105,32 100,80 fev/07 165,36 168,40 fev/12 320,55 446,00
mar/02 105,94 101,00 mar/07 166,35 170,70 mar/12 | 328,05 449,70
abr/02 110,23 101,20 abr/07 173,43 173,10 abr/12 | 339,62 453,40
mai/02 111,88 101,40 mai/07 175,30 175,60 mai/12 | 343,11 457,00
jun/02 114,18 100,60 | junio7 | 17534 17820 | jun/12 | 349,05 460,70
jul/02 115,71 102,00 jul/o7 171,41 180,90 jul/12 350,04 464,30
ago/02 116,85 102,30 ago/07 171,86 183,70 ago/12 | 359,95 467,90
set/02 119,42 102,80 set/07 180,24 186,60 set/12 369,72 471,50
out/02 122,31 103,30 out/07 185,26 189,60 out/12 373,73 475,10
nov/02 129,26 103,90 nov/07 188,42 192,70 novl2 | 376,24 478,70
dez/02 130,16 104,60 dez/07 184,45 195,90 dez/12 | 375,74 482,40
jan/03 128,36 105,40 jan/08 182,69 199,20 jan/13 377,23 486,00
fev/03 123,14 106,30 fev/08 182,71 202,70 fev/13 375,29 489,60
mar/03 117,46 107,30 mar/08 184,22 206,20 mar/13 | 376,04 493,30
abr/03 117,06 108,40 abr/08 186,59 209,90 abr/13 | 384,15 496,90
mai/03 117,48 109,60 mai/08 189,74 213,70 mai/13 | 393,76 500,40
jun/03 119,49 110,90 jun/08 189,04 217,50 jun/13 400,37 504,00
jul/03 117,99 112,30 jul/08 186,29 221,40 jul/13 398,49 507,50
ago/03 117,85 113,70 ago/08 185,16 225,40 ago/13 | 400,57 511,00
set/03 119,89 115,20 set/08 187,76 229,50 set/13 403,12 514,40
out/03 124,20 116,60 out/08 195,15 233,70 out/13 406,19 517,80
nov/03 125,39 118,00 nov/08 200,60 238,00 nov/13 | 408,80 521,10
dez/03 128,67 119,40 dez/08 204,72 242,40 dez/13 | 411,15 524,40
jan/04 130,40 120,80 jan/09 205,64 246,90 jan/14 419,21 527,90
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Periodo indice IVGR Periodo indice IVG-R | Periodo indice IVG-R
fev/04 133,09 122,10 fev/09 208,84 251,50 fev/14 423,35 531,20
mar/04 133,87 123,40 mar/09 213,40 256,30 mar/14 | 423,81 534,20
abr/04 133,30 124,60 abr/09 217,33 261,20 abr/14 | 423,48 536,80
mai/04 133,15 125,80 mai/09 217,00 266,30 mai/l4 | 410,81 539,20
jun/04 131,56 126,90 jun/09 216,17 271,50 jun/14 | 415,60 541,20
jul/o4 131,46 128,00 jul/09 219,25 276,80 jul/14 413,85 543,00
ago/04 132,49 129,00 ago/09 223,56 282,30 ago/14 | 427,02 544,50
set/04 136,44 130,00 set/09 231,62 287,90 set/14 | 42319 545,70
out/04 139,68 131,00 out/09 237,81 293,70 out/14 | 428,61 546,70
nov/04 139,99 131,90 nov/09 244,40 299,50 nov/1l4 | 425,61 547,40
dez/04 135,75 132,80 dez/09 249,44 305,40 dez/14 | 427,77 547,80
jan/05 133,69 133,70 jan/10 250,31 311,40 jan/15 | 433,70 548,00
fev/05 135,47 134,60 fev/10 249,08 317,40 fev/15 436,97 548,00
mar/05 141,00 135,50 mar/10 246,79 323,40 mar/15 | 445,66 547,70
abr/05 142,77 136,40 abr/10 247,49 329,40 abr/15 | 438,96 547,20
mai/05 140,80 137,30 mai/10 251,86 335,40 mai/15 | 437,05 546,50
jun/05 139,98 138,20 jun/10 254,83 341,50 jun/15 | 429,43 545,70
jul/os 140,16 139,10 jul/10 255,87 347,40 jul/15 422,90 544,80
ago/05 143,47 140,00 ago/10 253,10 353,40 ago/15 | 419,16 543,70
set/05 145,89 141,00 set/10 251,29 359,30 set/15 | 419,75 542,60
out/05 147,63 142,10 out/10 258,31 365,20 out/15 | 416,58 541,50
nov/05 146,77 143,20 nov/10 268,54 371,10 nov/15 | 420,70 540,30
dez/05 149,14 144,30 dez/10 282,67 376,90 dez/15 | 425,21 539,20
jan/06 151,95 145,50 jan/11 288,57 382,60

fev/06 153,81 146,80 fev/1l 299,41 388,30
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Anexo Il — Indice de precos de Iméveis do Distrito Federal estratificado por uso

Uso Comércio e Servicos

Periodo indice IVG-R Periodo indice IVG-R | Periodo indice IVG-R
mar/01 100,00 100,00 mar/06 160,99 148,20 mar/11 | 341,54 393,90
abr/01 96,75 100,10 abr/06 162,90 149,60 abr/11 | 330,72 399,50
mai/01 97,60 100,20 mai/06 163,62 151,20 mai/1l | 315,58 404,90
jun/01 98,39 100,20 jun/06 162,40 152,80 jun/11 | 293,35 410,30
jul/o1 101,02 100,30 jul/o6 160,53 154,40 jul/11 | 309,98 415,40
ago/01 107,97 100,40 ago/06 163,71 156,20 ago/11 | 319,19 420,40
set/01 107,48 100,40 set/06 166,87 158,00 set/11 | 341,41 425,20
out/01 109,85 100,50 out/06 177,25 160,00 out/11 | 387,93 429,70
nov/01 105,90 100,60 nov/06 187,95 162,00 nov/ll | 412,79 434,10
dez/01 103,16 100,60 dez/06 188,81 164,00 dez/11 | 442,00 438,20
jan/02 105,35 100,70 jan/07 188,44 166,20 jan/12 | 421,94 442,20
fev/02 101,46 100,80 fev/07 184,82 168,40 fewl2 | 408,74 446,00
mar/02 105,29 101,00 mar/07 188,22 170,70 mar/12 | 417,33 449,70
abr/02 103,87 101,20 abr/07 189,51 173,10 abr/12 | 421,02 453,40
mai/02 106,49 101,40 mai/07 182,92 175,60 mai/12 | 429,33 457,00
jun/02 109,23 101,60 jun/07 187,60 178,20 jun/12 | 427,55 460,70
jul/02 111,18 102,00 jul/o7 184,64 180,90 jul/12 442,31 464,30
ago/02 117,44 102,30 ago/07 186,97 183,70 ago/12 | 465,80 467,90
set/02 116,02 102,80 set/07 191,10 186,60 set/12 | 483,20 471,50
out/02 114,24 103,30 out/07 199,78 189,60 out/12 | 480,81 475,10
nov/02 116,25 103,90 nov/07 212,68 192,70 novw/12 | 481,60 478,70
dez/02 118,18 104,60 dez/07 205,91 195,90 dez/12 | 489,77 482,40
jan/03 120,25 105,40 jan/08 207,46 199,20 jan/13 | 503,06 486,00
fev/03 114,11 106,30 few/08 204,96 202,70 few1l3 | 517,77 489,60
mar/03 114,12 107,30 mar/08 207,76 206,20 mar/13 | 530,36 493,30
abr/03 119,49 108,40 abr/08 207,22 209,90 abr/13 | 535,91 496,90
mai/03 128,73 109,60 mai/08 217,56 213,70 mai/13 | 534,91 500,40
jun/03 133,74 110,90 jun/08 227,51 217,50 jun/13 | 525,30 504,00
jul/o3 130,39 112,30 jul/os 230,37 221,40 jul/13 | 534,04 507,50
ago/03 131,00 113,70 ago/08 227,44 225,40 ago/13 | 541,94 511,00
set/03 135,29 115,20 set/08 222,46 229,50 set/13 | 553,39 514,40
out/03 139,39 116,60 out/08 225,51 233,70 out/13 | 545,33 517,80
nov/03 138,58 118,00 nov/08 225,70 238,00 nov/13 | 544,22 521,10
dez/03 136,31 119,40 dez/08 227,93 242,40 dez/13 | 544,11 524,40
jan/04 137,38 120,80 jan/09 229,62 246,90 jan/14 | 552,23 527,90
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

Coordenacgdo de Politica, Planejamento e Sustentabilidade Urbana
Diretoria de Planejamento e Sustentabilidade Urbana — DIPLAN

Periodo indice IVGR Periodo indice IVG-R | Periodo indice IVG-R
fev/04 136,52 122,10 fev/09 232,21 251,50 fewl4 | 553,06 531,20
mar/04 137,04 123,40 mar/09 235,97 256,30 mar/14 | 544,07 534,20
abr/04 130,03 124,60 abr/09 231,44 261,20 abr/14 | 54753 536,80
mai/04 124,04 125,80 mai/09 234,10 266,30 mai/14 | 537,25 539,20
jun/04 125,27 126,90 jun/09 236,63 271,50 jun/14 | 516,77 541,20
jul/o4 134,55 128,00 jul/09 244,26 276,80 jul/14 | 487,19 543,00
ago/04 143,30 129,00 ago/09 245,94 282,30 ago/14 | 480,93 544,50
set/04 145,92 130,00 set/09 249,70 287,90 set/14 | 502,75 545,70
out/04 145,91 131,00 out/09 249,98 293,70 out/14 | 521,39 546,70
nov/04 154,27 131,90 nov/09 257,66 299,50 nov/14 | 518,36 547,40
dez/04 153,38 132,80 dez/09 263,68 305,40 dez/14 | 525,82 547,80
jan/05 154,88 133,70 jan/10 273,07 311,40 jan/15 | 543,10 548,00
fev/05 153,75 134,60 fev/10 266,47 317,40 few15 | 558,79 548,00
mar/05 153,66 135,50 mar/10 270,26 323,40 mar/15 | 559,24 547,70
abr/05 154,71 136,40 abr/10 274,81 329,40 abr/15 | 551,33 547,20
mai/05 148,69 137,30 mai/10 289,81 335,40 mai/15 | 555,38 546,50
jun/05 151,86 138,20 jun/10 290,22 341,50 jun/15 | 55243 545,70
jul/os 148,84 139,10 jul/10 288,04 347,40 jul/15 | 547,73 544,80
ago/05 152,92 140,00 ago/10 276,05 353,40 ago/15 | 527,05 543,70
set/05 157,30 141,00 set/10 274,35 359,30 set/15 | 513,04 542,60
out/05 162,91 142,10 out/10 288,75 365,20 out/15 | 508,96 541,50
nov/05 163,94 143,20 nov/10 308,07 371,10 nov/15 | 535,56 540,30
dez/05 161,30 144,30 dez/10 332,23 376,90 dez/15 | 532,01 539,20
jan/06 160,90 145,50 jan/11 332,23 382,60

fev/06 158,79 146,80 few/11 349,52 388,30
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