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EIXO IMOBILIÁRIO 

1. A evolução do Observatório Imobiliário 

O Observatório Imobiliário tem objetivo de acompanhar a variação de preços dos imóveis 

para avaliar a efetividade das políticas de planejamento urbano no território e subsidiar 

decisões técnicas e ações da política urbana, habitacional, regularização fundiária e 

instrumentos urbanísticos.  

O Boletim do Observatório Imobiliário foi lançado em janeiro de 2012 pela então 

Secretaria de Habitação, Regularização e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal, 

e compilava as informações de duas publicações mensais sobre o mercado imobiliário do 

Distrito Federal (DF): o índice FIPEZAP1 e o Boletim da Conjuntura 

Imobiliária/SECOVI-DF. Foram onze edições publicadas, de dezembro de 2011 até 

outubro de 2013, com periodicidade bimestral. As publicações do boletim representaram 

a primeira etapa para a construção de um Observatório Imobiliário, voltado para o 

monitoramento da dinâmica da valorização imobiliária e para a análise de sua relação 

com as ações de planejamento urbano.  

Em 2015, a Subsecretaria de Políticas e Planejamento Urbano – SUPLAN da Secretaria 

de Estado de Gestão do Território e Habitação – SEGETH retoma os estudos para o 

Observatório Imobiliário com uma nova metodologia cuja base de dados permite a 

construção de um índice de preços de imóveis para o Distrito Federal. 

A base de dados utilizada contém informações de transação dos imóveis da Secretaria de 

Fazenda do Distrito Federal – SEF-DF e dados do Sistema de Informações Territorial e 

Urbana do Distrito Federal – SITURB. As informações de transações são provenientes 

do cadastro de imóveis alienados que realizaram o pagamento do Imposto sobre a 

                                                                 

1 O Índice FIPEZAP de Preços de Imóveis Anunciados é publicado mensalmente pela Fundação Instituto 

de Pesquisas Econômicas – FIPE. O índice é calculado com base nos anúncios publicados na página da 

internet do ZAP Imóveis. Possui abrangência nacional, acompanhando preços de transação e locação de 

imóveis em dezesseis cidades brasileiras. 
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Transmissão Intervivos de Bens Imóveis (ITBI)2 da SEF-DF. A utilização da base do 

ITBI elimina variações dos valores de oferta dos bens imóveis anunciados no mercado 

imobiliário e que, na maioria das vezes, não correspondem aos valores finais 

transacionados após negociações (LIMA NETO, 2015). 

Assim, disponibilizamos informações dos imóveis transacionados no mercado formal 

referentes à quantidade de transações e uso, à área do imóvel, e aos valores monetários. 

Esses dados são apresentados por ano, permitindo acompanhar a evolução do mercado 

imobiliário segundo as características escolhidas e pelo índice de preços proposto para o 

Distrito Federal. 

2. Metodologia 

A primeira etapa da metodologia3 constituiu a construção da base a partir da 

sistematização de dados da Secretaria de Estado de Fazenda do DF - SEF-DF -  cadastro 

de imóveis alienados que realizaram o pagamento do ITBI - com simplificação dos usos 

cadastrados para fins da estratificação do índice e ajustes de valores para torna-los 

comparáveis em série histórica.  

Após exclusão de imóveis cujos usos não fazem parte do observatório, como industrial e 

equipamentos públicos, os demais foram agregados para compor as três categorias de uso 

definidas – residencial unifamiliar; residencial multifamiliar; e comercial.  

                                                                 

2 O Imposto sobre a Transmissão “Inter Vivos” de Bens Imóveis e Direitos a eles Relativos – ITBI é 

disposto pela Lei nº 3.830, de 14 de março de 2006, e regulamentado pelo decreto nº 27.576, de 28 de 

dezembro de 2006. A alíquota do ITBI, calculada sobre o valor de transação do imóvel, era de 2% até 2016, 

desde quando passou a ser de 3% (Decreto nº 37.151, de 04 de março de 2016). O valor venal é determinado 

pela administração tributária por meio de avaliação, prevalecendo o valor declarado no instrumento 

transmissão de imóveis quando este for superior ao valor da avaliação apurada pela administração. 
3 Para metodologia detalhada, ver LIMA NETO, Vicente Correia. O uso do imposto de transmissão de bens 

intervivos para o monitoramento do mercado imobiliário: uma metodologia para construção do observatório 

imobiliário no Distrito Federal, Nota Técnica n° 8 – DIRUR. Instituto de Pesquisa Econômica Aplicada, 

2015. 
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A base obtida teve adição de três campos4. Foi criado o campo ‘Região Administrativa’, 

para ajustar as cidades do banco original aos limites oficiais. O campo ‘Área Útil’5 dos 

imóveis foi adicionado à base afim de computar a área de usufruto real para definir o 

valor do metro quadrado de transação, que foi o terceiro campo criado. Por fim, a adição 

do campo ‘Valor do Metro Quadrado’ tem finalidade de permitir comparação entre os 

imóveis ao neutralizar a influência do porte da edificação. 

Após análise da distribuição dos imóveis vendidos por Região Administrativa e definição 

da área útil real da categoria multifamiliar, foram definidas as tipologias edilícias por 

meio do cálculo da área mediana dos imóveis pesquisados por localização e quantidade 

de dormitórios e cômodos, utilizando como referência o Boletim de Conjuntura 

Imobiliária do Secovi/DF. Os recortes de área para cada tipologia edilícia e suas 

características resultou nos seguintes tipos: 

 Residencial unifamiliar: Terrenos, 2 dormitórios, 3 dormitórios, 4 

dormitórios. 

 Residencial multifamiliar: Quitinete; 1 dormitório; 2 dormitórios, 3 

dormitórios, 4 dormitórios.  

 Comercial: lojas e sala comercial. 

A segunda etapa constituiu a adequação da base de dados georreferenciada com 

compatibilização de endereços dos imóveis do cadastro da SEF-DF, IPTU e ITBI, com 

os endereços do Sistema de Informações Territoriais e Urbanas – SITURB da Segeth. 

Por fim, na terceira etapa foi feita agregação espacial por área de ponderação afim de 

definir novos arranjos de análise, como subzonas a partir da metodologia de clusters 

espaciais. As variáveis de relevância foram definidas a partir do Censo Demográfico 2010 

(IBGE, 2012). 

                                                                 

4 A base obtida da Secretaria de Fazenda do DF possuía os seguintes campos: Inscrição do imóvel; Natureza 

do imóvel; Cidade; Área fisco; Área habite-se; e Área declarada.  
5 O campo ‘Área Útil’ dos imóveis foi calculado a partir das áreas presentes na base, analisando e definindo 

padrões diferenciados entre cidades e Regiões Administrativas. Dentre os campos de áreas existentes (área 

fisco, área habite-se e área declarada), foi aplicado um algoritmo para identificar o que apresentasse maior 

área, obtendo-se um fator redutor para cada RA. A regra para escolha da área foi aplicada para cada imóvel 

da base. NETO, 2015 
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3. Índice de preços de imóveis 

A definição de um índice para o Distrito Federal tem o objetivo de ser utilizado para 

monitoramento do mercado imobiliário, relacionando os eventos cotidianos com a 

evolução do comportamento do valor dos imóveis. A construção do índice foi baseada na 

revisão da literatura, e sua validação foi feita comparando com o índice de valor de 

garantia real (IVG-R), do Banco Central – único índice de preços oficial brasileiro.  

A metodologia adotada como referência é a mesma utilizada pelos índices de preços do 

Banco Central - IVG-R (2013) e do Fipe-Zap (2011), de tendência central estratificada6 

através do uso da mediana7 dos valores. Este método é de simples aplicação e neutraliza 

as observações discrepantes e esporádicas pelo uso da mediana de valores. A fórmula 

utilizada será o índice de Laspeyres, considerando como valor de referência a média 

móvel da mediana dos três meses anteriores ao mês de referência. Para mais detalhes, a 

definição do índice segue metodologia publicada pelo IPEA, “Mercado imobiliário e 

política urbana no Distrito Federal: um índice de preços de imóveis para o Distrito 

Federal” (LIMA NETO, 2015).  

O índice de preços poderá ser único ou específico para cada categoria de uso, podendo 

ser distintos conforme o porte do imóvel e localização. O índice global é ponderado pelo 

total de cada estrato. Os índices possuem a seguinte abreviação:  

 Global para todo o Distrito Federal = IMOB_DF_GB; 

 Residencial unifamiliar = IMOB_DF_CS; 

 Residencial multifamiliar = IMOB_DF_AP; 

 Comercial = IMOB_DF_COM; 

 Residencial para o Distrito Federal, composto pelos índices de cada estrato 

ponderados = IMOB_DF_RES; 

                                                                 

6 Medidas de tendência central estratificada: Metodologia que se utiliza da tendência central, média ou 

mediana dos preços, sendo a última mais conveniente por sofrer menor influência dos valores extremos. O 

índice de preços é dado pela razão das medianas. Apresenta falha no controle da qualidade das unidades, 

que pode ser contornado a partir da estratificação das amostras e medidas, como a localização, as tipologias  

etc. (NETO, 2015) 
7 Mediana é dada pelo valor intermediário de um conjunto de dados dividido ao meio. 
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4. O mercado imobiliário formal em números 

a. Indicador: Quantidade de transações imobiliárias 

Quadro resumo 

Eixo Imobiliário -  Quantidade de transações imobiliárias (nº) 

Objetivo  
Avaliar e subsidiar ações das políticas urbanas, habitacional, de 
regularização fundiária e aplicação de instrumentos urbanísticos. 

Descrição 

Afere a quantidade de imóveis transacionados no mercado formal do DF, 
com base nos dados do Imposto sobre a Transmissão Intervivos de Bens 
Imóveis - ITBI. 

Fonte 

metodológica 
Nota Técnica nº 8. Neto, V. C. L.  2015 

Forma de Cálculo ∑ 𝑛º 𝑑𝑒 𝑖𝑚ó𝑣𝑒𝑖𝑠 𝑡𝑟𝑎𝑛𝑠𝑎𝑐𝑖𝑜𝑛𝑎𝑑𝑜𝑠 𝑛𝑜 𝑚𝑒𝑟𝑐𝑎𝑑𝑜 𝑓𝑜𝑟𝑚𝑎𝑙 (𝐶1) 

Unidade Número de imóveis transacionados (n°) 

C1 

Definição Número de transações de imóveis, registrados no ITBI 

Fontes Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF 

Periodicidade Anual 

Desagregação Ano   /   Uso  

Resultados 

A Tabela 1 apresenta a quantidade de imóveis transacionados por ano segundo os usos 

propostos (residencial unifamiliar, residencial multifamiliar e comércio e serviços). Os 

dados foram obtidos a partir dos registros de pagamento do Imposto sobre a Transmissão 

Intervivos de Bens Imóveis – ITBI da Secretaria de Fazenda do Distrito Federal – SEF. 

A tabela mostra que houve aumento mais acentuado na transação total de imóveis a partir 

de 2007, especialmente nas categorias residencial multifamiliar e comércio/serviços. 

Após crescimento uniforme ao longo dos anos para ambas categorias residenciais, houve 

queda na quantidade de transações no ano de 2015, enquanto que a categoria de 

comércio/serviços teve queda uniforme desde 2009.  
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Tabela 1 – Quantidade de imóveis vendidos por ano segundo o uso 

Ano 
Residencial 
unifamiliar 

Residencial 
multifamilar 

Comércio e 
serviços 

Total 

2001 8.167 9.552 5.669 23.388 

2002 9.577 12.401 7.409 29.387 

2003 9.301 10.959 6.793 27.053 

2004 8.251 10.799 6.864 25.914 

2005 8.813 12.076 6.964 27.853 

2006 9.666 13.749 7.508 30.923 

2007 9.933 16.040 9.276 35.249 

2008 11.281 16.105 9.447 36.833 

2009 10.554 16.682 8.561 35.797 

2010 10.960 17.066 7.921 35.947 

2011 9.454 16.071 7.785 33.310 

2012 10.698 17.265 7.597 35.560 

2013 9.335 18.897 7.272 35.504 

2014 10.362 17.930 6.096 34.388 

2015 8.497 14.537 6.059 29.093 

TOTAL 144.849 220.129 111.221 476.199 

Fonte: SEF-DF. Elaboração própria. 

O Gráfico 1 apresenta os mesmos dados da Tabela 1, quantidade de imóveis vendidos 

por ano segmentados por categoria de uso. Observa-se que em 2015 houve queda mais 

acentuada no total de imóveis vendidos, após ascensão contínua entre 2005 e 2008 e 

estabilização até 2014. 
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Gráfico 1 – Distribuição da quantidade de imóveis transacionados por ano segmentados por 

categoria de uso 

 

Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

Mapa 1 – Quantidade de transações dos imóveis de uso residencial unifamiliar em dez/2015  

 
Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 
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Mapa 2 – Quantidade de transações dos imóveis de uso multifamiliar em dez/2015  

Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

  



G O VERNO  DO  DIS TRITO  FEDERAL 

S EC RETARIA DE ES TADO  DE G ES TÃO  DO  TERRITÓ RIO  E H AB ITAÇ ÃO  

Subsecret ar ia  de P o lít icas e  P lan ejam en t o  Urban o  

Co o rden ação  de P o lít ica ,  P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a  

Diret o r ia  de P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a –  DIP LAN 

Secret ar ia  de Est ado  de Gest ão  do  T er r it ó r io  e  Habit ação  –  SEGET H 
SCS Quadra 0 6  Blo co  A Lo t es 1 3 /1 4  CEP  7 0 .0 3 6 -9 1 8  –  Brasília  –  DF  11 

 

b. Indicador: Valor mediano do m² construído dos imóveis transacionados  

Quadro resumo 

Eixo Imobiliário -  Valor mediano do m² construído dos imóveis transacionados (R$/m²) 

Objetivo  
Avaliar e subsidiar ações das políticas urbanas, habitacional, de 
regularização fundiária e aplicação de instrumentos urbanísticos. 

Descrição 

Afere o valor mediano do metro quadrado construído dos imóveis 
transacionados no DF, com base nos dados do Imposto sobre a 
Transmissão Intervivos de Bens Imóveis - ITBI. 

Fonte 

metodológica 
Nota Técnica nº 8. Neto, V. C. L.  2015 

Forma de Cálculo 
𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟 𝑚𝑒𝑑𝑖𝑎𝑛𝑜 𝑑𝑜 𝑖𝑚ó𝑣𝑒𝑙 (𝐶1) 

á𝑟𝑒𝑎 𝑐𝑜𝑛𝑠𝑡𝑟ú𝑖𝑑𝑎 (𝐶2)
 

Unidade Valor do metro quadrado construído (R$/m²) 

C1 

Definição 
Valor mediano, por quadrimestre, das unidades imobiliár ias 
transacionadas, registradas no ITBI (R$) 

Fontes Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF 

C2 

Definição 
Área construída mediana, por quadrimestre, das unidades imobiliár ias 
transacionadas, registradas no ITBI (m²) 

Fontes Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF 

Periodicidade Anual 

Desagregação Ano   /   Uso  

Resultados 

O Gráfico 2 apresenta a evolução temporal, por quadrimestre, do valor mediano do metro 

quadrado construído para cada categoria de uso – residencial unifamiliar, residencia l 

multifamiliar, comércio e serviços. Os valores foram obtidos pela divisão do valor 

mediano transacionado (R$) pela área útil mediana (m²) para cada categoria de uso no 

respectivo período. Os dados foram trabalhados a partir da base do ITBI da Secretaria de 

Fazenda do Distrito Federal – SEF. O Gráfico 2 demonstra que o valor do metro quadrado 

construído é maior para o residencial multifamiliar e menor para o residencial unifamiliar. 

As curvas mostram que há ascensão no valor mediano do metro quadrado, com 
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comportamento similar dos usos residencial multifamiliar e comércio/serviços, com 

elevação mais acentuada a partir de 2009. 

Gráfico 2 – Valor mediano do metro quadrado construído (R$/m²) por categoria de uso por 

quadrimestre 

 

Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

A Tabela 2 apresenta os dados detalhados do Gráfico 2.  

Tabela 2 – Valor mediano do metro quadrado construído (R$/m²) por categoria de uso por 

quadrimestre 

Quadrimestre 
Residencial 

Unifamiliar 

Residencial 

Multifamiliar 

Comércio e 

Serviços 

2001/1 R$340,77 R$1.055,94 R$575,07 

2001/2 R$333,09 R$1.106,93 R$632,17 

2001/3 R$322,58 R$1.094,43 R$622,75 

2002/1 R$328,22 R$1.159,13 R$654,57 

2002/2 R$332,10 R$1.230,36 R$683,41 

2002/3 R$357,14 R$1.340,48 R$691,62 

2003/1 R$364,97 R$1.234,29 R$698,69 

2003/2 R$429,71 R$1.268,56 R$790,96 

2003/3 R$415,19 R$1.341,82 R$825,77 

2004/1 R$452,42 R$1.416,52 R$798,93 
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Quadrimestre 
Residencial 
Unifamiliar 

Residencial 
Multifamiliar 

Comércio e 
Serviços 

2004/2 R$441,39 R$1.404,64 R$829,57 

2004/3 R$461,53 R$1.428,59 R$915,27 

2005/1 R$464,84 R$1.493,58 R$913,15 

2005/2 R$462,61 R$1.509,32 R$918,47 

2005/3 R$515,99 R$1.569,19 R$969,32 

2006/1 R$525,00 R$1.635,17 R$965,00 

2006/2 R$535,65 R$1.647,23 R$973,56 

2006/3 R$533,62 R$1.763,16 R$1.106,83 

2007/1 R$579,08 R$1.796,41 R$1.134,99 

2007/2 R$613,22 R$1.820,78 R$1.105,23 

2007/3 R$656,84 R$1.998,67 R$1.244,50 

2008/1 R$655,65 R$1.978,72 R$1.265,99 

2008/2 R$690,91 R$1.975,56 R$1.373,29 

2008/3 R$722,22 R$2.128,79 R$1.354,55 

2009/1 R$750,44 R$2.283,06 R$1.385,74 

2009/2 R$763,83 R$2.345,58 R$1.469,67 

2009/3 R$825,00 R$2.618,36 R$1.559,86 

2010/1 R$873,71 R$2.632,31 R$1.634,22 

2010/2 R$926,67 R$2.694,99 R$1.683,60 

2010/3 R$935,44 R$2.939,96 R$1.913,39 

2011/1 R$1.059,79 R$3.170,37 R$1.951,83 

2011/2 R$1.066,75 R$3.093,66 R$1.939,10 

2011/3 R$934,67 R$3.288,00 R$2.474,39 

2012/1 R$1.000,00 R$3.555,13 R$2.545,08 

2012/2 R$1.054,66 R$3.794,09 R$2.698,57 

2012/3 R$1.043,70 R$4.018,04 R$2.902,12 

2013/1 R$1.070,88 R$4.040,44 R$3.147,59 

2013/2 R$1.556,14 R$4.238,92 R$3.274,18 

2013/3 R$1.486,38 R$4.352,23 R$3.298,73 

2014/1 R$1.557,38 R$4.495,52 R$3.302,04 

2014/2 R$1.225,22 R$4.430,69 R$2.963,26 

2014/3 R$1.282,93 R$4.514,93 R$3.165,43 

2015/1 R$1.712,65 R$4.701,69 R$3.325,24 

2015/2 R$1.475,94 R$4.446,29 R$3.241,31 

2015/3 R$1.539,83 R$4.542,28 R$3.206,98 

Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 
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Mapa 3 – Valor mediano do metro quadrado construído (R$/m²) dos imóveis de uso 

residencial unifamiliar em dez/2015 

 
Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

 

Mapa 4 – Valor mediano do metro quadrado construído (R$/m²) dos imóveis de uso 

residencial multifamiliar em dez/2015 

Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth.  
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c. Indicador: Valor mediano dos imóveis transacionados 

Quadro resumo 

Eixo Imobiliário -  Valor mediano dos imóveis transacionados (R$) 

Objetivo  
Avaliar e subsidiar ações das políticas urbana, habitacional, de 
regularização fundiária e aplicação de instrumentos urbanísticos. 

Descrição 

Afere o valor mediano dos imóveis transacionados no DF, com base nos 
dados do Imposto sobre a Transmissão Intervivos de Bens Imóveis - 
ITBI. 

Fonte 

metodológica 
Nota Técnica nº 8. Neto, V. C. L.  2015 

Forma de Cálculo 𝑉𝑎𝑙𝑜𝑟 𝑚𝑒𝑑𝑖𝑎𝑛𝑜 𝑑𝑜𝑠 𝑖𝑚ó𝑣𝑒𝑖𝑠 𝑡𝑟𝑎𝑛𝑠𝑎𝑐𝑖𝑜𝑛𝑎𝑑𝑜𝑠 (𝐶1) 

Unidade Valor em reais dos imóveis transacionados (R$) 

C1 

Definição 
Valor mediano, por quadrimestre, das unidades imobiliár ias 
transacionadas, registradas no ITBI (R$) 

Fontes Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF 

Periodicidade Anual 

Desagregação Ano   /   Uso  

Resultados 

O Gráfico 3 apresenta a evolução temporal, por quadrimestre, do valor mediano dos 

imóveis transacionados (R$) para cada categoria de uso – residencial unifamiliar, 

residencial multifamiliar, comércio e serviços. Os dados foram obtidos a partir dos 

registros de pagamento do ITBI da Secretaria de Fazenda do Distrito Federal – SEF. Os 

números mostram que em dez anos, entre 2001 e 2011, os preços tiveram elevação de 

262% para residencial multifamiliar e de 398% para comércio/serviços. As curvas 

apresentam elevação mais intensa entre 2011 e 2013, após o qual se observa início de 

estagnação. 
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Gráfico 3 - Valor mediano (R$) dos imóveis transacionados por categoria de uso por 

quadrimestre 

 

Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

A Tabela 3 apresenta os dados detalhados do Gráfico 3. 

Tabela 3 - Valor mediano dos imóveis transacionados por categoria de uso por quadrimestre 

Quadrimestre 
Residencial 

Unifamiliar 

Residencial 

Multifamilar 
Comércio e Serviços  

2001/1  R$      34.565,00   R$      74.278,00   R$      30.632,00  

2001/2  R$      34.957,00   R$      84.705,00   R$      31.678,00  

2001/3  R$      31.410,50   R$      80.000,00   R$      32.000,00  

2002/1  R$      30.564,00   R$      77.596,50   R$      32.000,00  

2002/2  R$      31.964,50   R$      90.000,00   R$      33.176,00  

2002/3  R$      35.448,00   R$    100.000,00   R$      34.280,00  

2003/1  R$      54.000,00   R$      88.442,50   R$      36.500,00  

2003/2  R$      42.943,00   R$      97.027,00   R$      41.514,00  

2003/3  R$      42.000,00   R$    102.018,00   R$      41.403,50  

2004/1  R$      42.000,00   R$    105.000,00   R$      40.000,00  

2004/2  R$      43.098,00   R$    104.730,00   R$      47.342,00  

2004/3  R$      42.844,00   R$    116.000,00   R$      48.503,50  

2005/1  R$      45.000,00   R$    111.936,00   R$      50.000,00  

2005/2  R$      45.000,00   R$    108.489,00   R$      50.000,00  
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Quadrimestre 
Residencial 

Unifamiliar 

Residencial 

Multifamilar 
Comércio e Serviços  

2005/3  R$      54.369,00   R$    121.250,00   R$      51.800,00  

2006/1  R$      55.000,00   R$    123.043,50   R$      50.000,00  

2006/2  R$      54.524,00   R$    121.250,00   R$      52.078,00  

2006/3  R$      52.208,00   R$    133.367,00   R$      60.000,00  

2007/1  R$      62.000,00   R$    137.000,00   R$      60.000,00  

2007/2  R$      64.274,00   R$    133.300,00   R$      61.090,00  

2007/3  R$      67.888,00   R$    148.505,50   R$      72.480,00  

2008/1  R$      68.880,00   R$    142.073,00   R$      73.566,00  

2008/2  R$      76.373,00   R$    150.000,00   R$      80.000,00  

2008/3  R$      72.646,00   R$    150.000,00   R$      76.049,00  

2009/1  R$      84.584,00   R$    153.000,00   R$      80.000,00  

2009/2  R$      81.984,00   R$    161.954,00   R$      85.934,50  

2009/3  R$      89.299,00   R$    174.000,00   R$      96.000,00  

2010/1  R$    100.000,00   R$    179.226,00   R$      95.461,00  

2010/2  R$    100.000,00   R$    179.144,00   R$    105.091,00  

2010/3  R$    100.000,00   R$    199.788,00   R$    105.000,00  

2011/1  R$    112.000,00   R$    194.068,00   R$    119.296,00  

2011/2  R$    128.498,00   R$    204.017,00   R$    102.000,00  

2011/3  R$    114.211,00   R$    240.055,00   R$    150.000,00  

2012/1  R$    128.491,50   R$    251.420,50   R$    151.345,00  

2012/2  R$    159.304,00   R$    280.000,00   R$    159.944,00  

2012/3  R$    173.000,00   R$    287.387,00   R$    175.000,00  

2013/1  R$    160.740,00   R$    293.987,00   R$    207.037,00  

2013/2  R$    170.000,00   R$    298.557,00   R$    197.852,00  

2013/3  R$    152.192,00   R$    290.000,00   R$    188.791,00  

2014/1  R$    155.000,00   R$    301.775,00   R$    200.000,00  

2014/2  R$      99.120,00   R$    292.556,00   R$    195.648,00  

2014/3  R$    156.557,00   R$    285.000,00   R$    184.712,00  

2015/1  R$    178.094,00   R$    302.828,00   R$    186.991,00  

2015/2  R$    121.790,00   R$    291.825,00   R$    189.260,00  

2015/3  R$    139.678,00   R$    314.000,00   R$    200.000,00  

Fonte: SEF-DF. Elaboração Segeth 
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Mapa 5 – Valor mediano (R$) dos imóveis de uso residencial unifamiliar em dez/2015 

 
Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

Mapa 6 – Valor mediano (R$) dos imóveis de uso residencial multifamiliar em dez/2015 

 
Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth  
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d. Indicador: Área mediana dos imóveis transacionados 

Quadro resumo 

Eixo Imobiliário -  Área mediana dos imóveis transacionados (m²) 

Objetivo  
Avaliar e subsidiar ações das políticas urbanas, habitacional, de 
regularização fundiária e aplicação de instrumentos urbanísticos. 

Descrição 

Afere a área mediana das unidades imobiliárias transacionadas no DF, 
com base nos dados do Imposto sobre a Transmissão Intervivos de Bens 
Imóveis - ITBI. 

Fonte 

metodológica 
Nota Técnica nº 8. Neto, V. C. L.  2015 

Forma de Cálculo Á𝑟𝑒𝑎 𝑚𝑒𝑑𝑖𝑎𝑛𝑎 𝑑𝑜𝑠 𝑖𝑚ó𝑣𝑒𝑖𝑠 𝑡𝑟𝑎𝑛𝑠𝑎𝑐𝑖𝑜𝑛𝑎𝑑𝑜𝑠 (𝐶1) 

Unidade Metro quadrado (m²) 

C1 

Definição 
Área mediana, por quadrimestre, das unidade imobiliárias transacionadas, 
registradas no ITBI (R$) 

Fontes Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF 

Periodicidade Anual 

Desagregação Ano   /   Uso  

Resultados 

O Gráfico 4 apresenta a evolução temporal, por quadrimestre, da área mediana dos 

imóveis transacionados (m²) para cada categoria de uso – residencial unifamiliar, 

residencial multifamiliar, comércio e serviços. Os dados foram obtidos a partir dos 

registros de pagamento do ITBI da Secretaria de Fazenda do Distrito Federal – SEF. O 

gráfico mostra metragem maior para área mediana de imóveis residencial unifamiliar e 

menor para comércio/serviços. As curvas das categorias residenciais são relativamente 

constantes até 2008, quando passam a ser descendentes com queda mais acentuada no 

ano de 2015. Por outro lado, a curva da área mediana de comércio/serviços possui leve 

ascendência. 
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Gráfico 4 – Área mediana da unidade transacionada, por categoria de uso,  

por quadrimestre (m²) 

 

Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

A Tabela 4 apresenta os dados detalhados do Gráfico 4. 

Tabela 4 – Área mediana da unidade transacionada por categoria de uso,  

por quadrimestre (m²) 

Quadrimestre 

Área mediana (m²) 

Residencial 

Unifamiliar 

Residencial 

Multifamilar 
Comércio e Serviços  

2001/1 102 70,59 44,69 

2001/2 100 73,96 44,72 

2001/3 100 70,74 46,37 

2002/1 93,04 66,39 43,95 

2002/2 98,7 73,82 44,14 

2002/3 100 78,06 44,54 

2003/1 96 70,73 45,24 

2003/2 100 76,07 46,09 

2003/3 100,62 76,54 46,09 

2004/1 99,36 73,09 45,24 

2004/2 100 71,88 50,59 

2004/3 99 79,42 47,48 

0

20

40

60

80

100

120

140

2
00

1
/1

2
00

1
/2

2
00

1
/3

2
00

2
/1

2
00

2
/2

2
00

2
/3

2
00

3
/1

2
00

3
/2

2
00

3
/3

2
00

4
/1

2
00

4
/2

2
00

4
/3

2
00

5
/1

2
00

5
/2

2
00

5
/3

2
00

6
/1

2
00

6
/2

2
00

6
/3

2
00

7
/1

2
00

7
/2

2
00

7
/3

2
00

8
/1

2
00

8
/2

2
00

8
/3

2
00

9
/1

2
00

9
/2

2
00

9
/3

2
01

0
/1

2
01

0
/2

2
01

0
/3

2
01

1
/1

2
01

1
/2

2
01

1
/3

2
01

2
/1

2
01

2
/2

2
01

2
/3

2
01

3
/1

2
01

3
/2

2
01

3
/3

2
01

4
/1

2
01

4
/2

2
01

4
/3

2
01

5
/1

2
01

5
/2

2
01

5
/3

Residencial Unifamiliar Residencial Multifamilar Comércio e Serviços



G O VERNO  DO  DIS TRITO  FEDERAL 

S EC RETARIA DE ES TADO  DE G ES TÃO  DO  TERRITÓ RIO  E H AB ITAÇ ÃO  

Subsecret ar ia  de P o lít icas e  P lan ejam en t o  Urban o  

Co o rden ação  de P o lít ica ,  P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a  

Diret o r ia  de P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a –  DIP LAN 

Secret ar ia  de Est ado  de Gest ão  do  T er r it ó r io  e  Habit ação  –  SEGET H 
SCS Quadra 0 6  Blo co  A Lo t es 1 3 /1 4  CEP  7 0 .0 3 6 -9 1 8  –  Brasília  –  DF  21 

 

Quadrimestre 

Área mediana (m²) 

Residencial 

Unifamiliar 

Residencial 

Multifamilar 
Comércio e Serviços  

2005/1 100 73,62 50,25 

2005/2 100 72,07 50,45 

2005/3 100 73,82 50,00 

2006/1 100,35 73,75 48,18 

2006/2 96,1 73,82 47,97 

2006/3 99 75,34 51,47 

2007/1 100 73,75 50,59 

2007/2 100 71,18 49,43 

2007/3 100 73,29 51,65 

2008/1 96 69,01 53,12 

2008/2 99 73,03 52,57 

2008/3 94,5 68,75 50,58 

2009/1 96 66,98 52,31 

2009/2 94,025 67,11 50,59 

2009/3 91,77 65,86 54,46 

2010/1 94,34 68,21 50,58 

2010/2 90 64,14 50,37 

2010/3 90 64,63 49,23 

2011/1 90 60,44 45,18 

2011/2 92 64,72 45,96 

2011/3 93 67,25 58,32 

2012/1 92 70,73 54,30 

2012/2 97,2 71,72 50,59 

2012/3 116,9 70,00 48,40 

2013/1 100 72,88 56,25 

2013/2 90 71,80 53,83 

2013/3 90 69,52 48,61 

2014/1 84 70,47 54,02 

2014/2 80,4 69,45 56,26 

2014/3 94,8 68,64 51,86 

2015/1 90 66,94 51,15 

2015/2 84,355 63,61 52,29 

2015/3 81 62,40 54,05 

Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 
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Mapa 7 – Área mediana (m²) dos imóveis de uso residencial unifamiliar em dez/2015 

 
Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

 

Mapa 8 – Área mediana (m²) dos imóveis de uso residencial multifamiliar em dez/2015 

 
Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth  
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e. Indicador: Valor total movimentado: Valor transacionado no mercado 

imobiliário formal e ITBI (R$)  

Quadro resumo  

Eixo Imobiliário -  Valor transacionado no mercado imobiliário formal (R$) 

Objetivo  
Avaliar e subsidiar ações das políticas urbanas, habitacionais, de 
regularização fundiária e aplicação de instrumentos urbanísticos. 

Descrição 

Afere o valor total transacionado no mercado imobiliário formal do DF, 
com base nos dados do Imposto sobre a Transmissão Intervivos de Bens 
Imóveis - ITBI. 

Fonte 

metodológica 
Nota Técnica nº 8. Neto, V. C. L.  2015 ∑ 

Forma de Cálculo ∑ 𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟𝑒𝑠 𝑑𝑜𝑠 𝑖𝑚ó𝑣𝑒𝑖𝑠 𝑡𝑎𝑛𝑠𝑎𝑐𝑖𝑜𝑛𝑎𝑑𝑜𝑠 (𝐶1) 

Unidade Valor em reais da soma das transações imobiliárias (R$) 

C1 

Definição Soma dos valores dos imóveis transacionados, registrados no ITBI (R$) 

Fontes Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF 

Periodicidade Anual 

Desagregação Ano   /   Uso  

Resultados 

O Gráfico 5 representa o valor total transacionado no mercado imobiliário formal por 

ano, segmentado por categoria de uso – residencial unifamiliar, residencial multifamiliar, 

comércio e serviços. Os dados foram obtidos a partir dos registros de pagamento do ITBI 

da Secretaria de Fazenda do Distrito Federal – SEF. O gráfico mostra ascensão ao longo 

dos anos, com queda pontual nos anos de 2009, 2013 e 2015. As maiores elevações 

ocorreram nos anos de 2008 e 2014. 

  



G O VERNO  DO  DIS TRITO  FEDERAL 

S EC RETARIA DE ES TADO  DE G ES TÃO  DO  TERRITÓ RIO  E H AB ITAÇ ÃO  

Subsecret ar ia  de P o lít icas e  P lan ejam en t o  Urban o  

Co o rden ação  de P o lít ica ,  P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a  

Diret o r ia  de P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a –  DIP LAN 

Secret ar ia  de Est ado  de Gest ão  do  T er r it ó r io  e  Habit ação  –  SEGET H 
SCS Quadra 0 6  Blo co  A Lo t es 1 3 /1 4  CEP  7 0 .0 3 6 -9 1 8  –  Brasília  –  DF  24 

 

Gráfico 5 - Valor transacionado no mercado imobiliário formal por categoria de uso (R$) 

 
Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

A Tabela 5 apresenta os dados detalhados do Gráfico 5. 

Tabela 5 - Valor transacionado no mercado imobiliário formal por categoria de uso (R$) 

Ano Residencial Unifamiliar Residencial Multifamilar Comércio e Serviços  

2001 R$       574.566.289,00 R$      1.522.298.812,00 R$       370.089.904,00 

2002 R$       630.811.071,00 R$      3.445.613.517,00 R$       811.193.993,00 

2003 R$    1.312.523.458,00 R$      2.304.131.192,00 R$       557.046.633,00 

2004 R$    1.735.859.185,00 R$      3.298.650.868,00 R$    1.574.010.940,00 

2005 R$    1.533.710.241,00 R$      4.960.012.866,00 R$    1.230.547.664,00 

2006 R$    2.834.845.723,00 R$      3.747.862.323,00 R$    1.528.344.888,00 

2007 R$    2.697.348.438,00 R$      6.176.580.450,00 R$    3.287.659.876,00 

2008 R$    2.778.876.320,00 R$      8.865.546.530,00 R$    5.619.531.328,00 

2009 R$    3.746.776.354,00 R$      4.715.513.035,00 R$    1.311.958.620,00 

2010 R$    3.682.851.308,00 R$      7.205.748.581,00 R$    3.855.505.624,00 

2011 R$    4.335.787.657,00 R$      9.418.560.434,00 R$    3.652.577.716,00 

2012 R$    5.132.318.952,00 R$      8.819.918.561,00 R$    5.529.458.045,00 

2013 R$    3.696.665.865,00 R$      9.317.086.199,00 R$    3.836.787.525,00 

2014 R$    5.393.896.386,00 R$    16.131.530.287,00 R$    3.019.116.636,00 

2015 R$    5.794.299.850,00 R$    11.506.391.486,00 R$    2.777.630.186,00 

Fonte: SEF-DF. Elaboração Segeth. 
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Quadro resumo 

Eixo Imobiliário -  Valor do ITBI arrecadado (R$) 

Objetivo  
Avaliar e subsidiar ações das políticas urbana, habitacional, de 
regularização fundiária e de aplicação de instrumentos urbanísticos. 

Descrição Afere o valor total arrecadado pelo ITBI no DF. 

Fonte 

metodológica 
Nota Técnica nº 8. Neto, V. C. L.  2015 

Forma de Cálculo ∑ 𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟𝑒𝑠 𝐼𝑇𝐵𝐼 𝑎𝑟𝑟𝑒𝑐𝑎𝑑𝑎𝑑𝑜 (𝐶1) 

Unidade Valor em reais arrecadado pelo ITBI (R$) 

C1 

Definição Soma dos valores do ITBI arrecadado (R$) 

Fontes Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF 

Periodicidade Anual 

Desagregação Ano   /   Uso  

Resultados 

O Gráfico 6 representa o valor total do Imposto sobre a Transmissão Intervivos de Bens 

Imóveis - ITBI arrecadado por ano. Os dados foram obtidos a partir dos registros da 

Secretaria de Fazenda do Distrito Federal – SEF. O gráfico mostra ascensão ao longo dos 

anos, com queda pontual nos anos de 2009, 2013 e 2015. As maiores elevações ocorreram 

entre 2006-2008 e 2013-2014. 
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Gráfico 6 - Valor do ITBI arrecadado por ano (R$) 

 

Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

A Tabela 6 apresenta os dados detalhados do Gráfico 6. 

Tabela 6 - Valor do ITBI arrecadado por ano (R$) 

Ano ITBI Arrecadado 

2001 R$ 51.344.091,55 

2002 R$ 100.932.381,77 

2003 R$ 86.226.603,13 

2004 R$ 135.287.256,16 

2005 R$ 177.575.808,41 

2006 R$ 178.622.145,44 

2007 R$ 251.980.887,44 

2008 R$ 352.399.495,74 

2009 R$ 204.032.771,07 

2010 R$ 348.295.424,43 

2011 R$ 359.065.771,45 

2012 R$ 410.219.997,63 

2013 R$ 348.239.336,51 

2014 R$ 503.295.282,84 

2015 R$ 415.589.972,30 

Total Geral R$ 3.923.107.225,87 

Fonte: SEF-DF. Elaboração Segeth. 
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Mapa 9 – Valor total do ITBI arrecadado (R$) com as transações dos imóveis de uso 

residencial unifamiliar em dez/2015 

 
Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth. 

Mapa 10 – Valor total do ITBI arrecadado (R$) com as transações dos imóveis de uso 

residencial multifamiliar em dez/2015 

 
Fonte: SEF-DF. Elaboração: Segeth  
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f. Indicador: Índice de Valor de Imóveis 

Quadro resumo 

Eixo Imobiliário -  Índice de Valor de Imóveis  – IMOB-DF 

Objetivo  
Avaliar e subsidiar ações das políticas urbana, habitacional, de regularização 
fundiária e aplicação de instrumentos urbanísticos. 

Descrição 

Afere o valor total transacionado no mercado imobiliário formal do DF, com 
base nos dados do Imposto sobre a Transmissão Intervivos de Bens Imóveis 
- ITBI. 

Fonte 

metodológica 

TD IPEA 2161. Neto, V. C. L. 2015  
Nota Técnica nº 8. Neto, V. C. L.  2015 

Forma de Cálculo 

𝐼𝑀𝑂𝐵𝑡 =  (
𝑉𝑡

𝑉𝑡−1

) 𝑥 𝐼𝑀𝑂𝐵𝑡−1 

Sendo para o índice do DF (IMOB_DF): 
IMOBt-1 - ver definição C1 
Vt  - ver definição C2 
Vt-1 - ver definição C3 

Unidade Índice de variação de valores 

C1 

Definição 
Índice de valor de imóveis do mês anterior, sendo que para o primeiro mês 
da série, adotou-se índice 100. 

Fontes SEGETH 

C2 Definição 

Corresponde ao valor da média móvel de três períodos do valor mediano do 
imóvel (R$). No caso do índice global utiliza-se como referência o valor 
mediano ponderado pelo total de transações realizadas por tipo de uso. 

C3 Definição 
Corresponde ao valor do período anterior ao estabelecido pelo Vt nos termos 
da definição do C2 (R$) 

 Fontes Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, SEF-DF 

Periodicidade Anual 

Desagregação Ano   /   Uso  

Resultados 

O Gráfico 7 apresenta a evolução temporal do índice de valor de imóveis do DF8. O índice 

é calculado pela média da mediana dos três meses anteriores ao mês de referência. O 

                                                                 

8 Os dados do índice de preços constam do Anexo I deste documento. 
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gráfico mostra comportamento ascendente da curva com crescimento acentuado entre 

2010 e 2014, a partir de quando começa leve queda. A curva de índice geral de preços do 

DF possui comportamento semelhante à curva do Índice de Valores de Garantia de 

Imóveis Residenciais Financiados (IVG-R) do Banco Central, em tracejado no Gráfico 7. 

Gráfico 7 -  Índice de valor de imóveis do DF - IMOB_DF e IVG_R 

 
Fonte: SEF-DF e Banco Central do Brasil. Elaboração: Segeth 

O Gráfico 8 apresenta a evolução temporal do índice de valor de imóveis do DF para cada 

categoria de uso – residencial unifamiliar, residencial multifamiliar, comércio e serviços 9. 

O índice é calculado conforme metodologia especificada anteriormente. O gráfico mostra 

curvas ascendentes mais acentuadas entre 2010 e 2014, leve queda depois de 2015. As 

três curvas de índices de preços do DF por categoria possuem comportamento semelhante 

à curva do Índice de Valores de Garantia de Imóveis Residenciais Financiados (IVG-R) 

do Banco Central, em tracejado no Gráfico 8. 

                                                                 

9 Os dados do índice de preços estratificados constam do Anexo II deste documento  
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Gráfico 8 – Índice de valor de imóveis para cada categoria de uso do DF 

 

Fonte: SEF-DF e Banco Central do Brasil. Elaboração: Segeth 
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Anexo I – Índice de preços de Imóveis do Distrito Federal 

Período 
 Índice 

IMOB_DF  
 IVG-R  Período 

 Índice 

IMOB_DF  
 IVG-R  Período 

 Índice 

IMOB_DF  
 IVG-R  

mar/01       100,00     100,00  mar/06     161,86      148,20  mar/11       326,00    393,90  

abr/01         99,58     100,10  abr/06     163,03      149,60  abr/11       328,96    399,50  

mai/01         99,64     100,20  mai/06     162,15      151,20  mai/11       319,21    404,90  

jun/01       101,76     100,20  jun/06     162,89      152,80  jun/11       318,73    410,30  

jul/01       103,37     100,30  jul/06     160,58      154,40  jul/11       320,08    415,40  

ago/01       104,33     100,40  ago/06     162,92      156,20  ago/11       321,15    420,40  

set/01       102,20     100,40  set/06     164,71      158,00  set/11       326,35    425,20  

out/01       100,82     100,50  out/06     168,37      160,00  out/11       338,36    429,70  

nov/01         98,89     100,60  nov/06     171,29      162,00  nov/11       346,70    434,10  

dez/01         98,58     100,60  dez/06     171,33      164,00  dez/11       347,89    438,20  

jan/02         98,53     100,70  jan/07     173,74      166,20  jan/12       343,40    442,20  

fev/02       101,07     100,80  fev/07     175,96      168,40  fev/12       344,53    446,00  

mar/02       103,16     101,00  mar/07     180,03      170,70  mar/12       356,05    449,70  

abr/02       106,43     101,20  abr/07     187,82      173,10  abr/12       370,71    453,40  

mai/02       106,15     101,40  mai/07     188,52      175,60  mai/12       381,14    457,00  

jun/02       109,36     101,60  jun/07     188,92      178,20  jun/12       389,13    460,70  

jul/02       111,70     102,00  jul/07     183,13      180,90  jul/12       387,65    464,30  

ago/02       117,73     102,30  ago/07     181,86      183,70  ago/12       398,45    467,90  

set/02       122,09     102,80  set/07     189,93      186,60  set/12       404,04    471,50  

out/02       123,30     103,30  out/07     194,77      189,60  out/12       401,60    475,10  

nov/02       126,25     103,90  nov/07     201,96      192,70  nov/12       396,52    478,70  

dez/02       123,07     104,60  dez/07     197,84      195,90  dez/12       394,30    482,40  

jan/03       119,67     105,40  jan/08     197,54      199,20  jan/13       396,27    486,00  

fev/03       112,24     106,30  fev/08     194,68      202,70  fev/13       402,66    489,60  

mar/03       109,97     107,30  mar/08     195,26      206,20  mar/13       414,34    493,30  

abr/03       113,15     108,40  abr/08     197,29      209,90  abr/13       441,64    496,90  

mai/03       121,08     109,60  mai/08     202,51      213,70  mai/13       463,25    500,40  

jun/03       124,74     110,90  jun/08     203,84      217,50  jun/13       475,96    504,00  

jul/03       123,46     112,30  jul/08     203,07      221,40  jul/13       481,27    507,50  

ago/03       121,73     113,70  ago/08     201,76      225,40  ago/13       486,16    511,00  

set/03       121,88     115,20  set/08     202,07      229,50  set/13       491,88    514,40  

out/03       126,42     116,60  out/08     207,33      233,70  out/13       483,01    517,80  

nov/03       126,89     118,00  nov/08     212,74      238,00  nov/13       475,96    521,10  

dez/03       130,59     119,40  dez/08     217,16      242,40  dez/13       477,79    524,40  

jan/04       132,54     120,80  jan/09     218,47      246,90  jan/14       486,88    527,90  

fev/04       134,30     122,10  fev/09     223,14      251,50  fev/14       500,19    531,20  

mar/04       135,47     123,40  mar/09     229,01      256,30  mar/14       502,97    534,20  
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Período 
 Índice 

IMOB_DF  
 IVG-R  Período 

 Índice 

IMOB_DF  
 IVG-R  Período 

 Índice 

IMOB_DF  
 IVG-R  

abr/04       134,80     124,60  abr/09     232,51      261,20  abr/14       512,78    536,80  

mai/04       134,44     125,80  mai/09     232,31      266,30  mai/14       469,57    539,20  

jun/04       132,68     126,90  jun/09     232,61      271,50  jun/14       464,08    541,20  

jul/04       132,57     128,00  jul/09     236,46      276,80  jul/14       455,21    543,00  

ago/04       133,45     129,00  ago/09     240,05      282,30  ago/14       460,69    544,50  

set/04       135,86     130,00  set/09     244,25      287,90  set/14       444,81    545,70  

out/04       137,91     131,00  out/09     250,64      293,70  out/14       447,73    546,70  

nov/04       142,15     131,90  nov/09     257,40      299,50  nov/14       471,64    547,40  

dez/04       140,95     132,80  dez/09     265,57      305,40  dez/14       486,56    547,80  

jan/05       140,65     133,70  jan/10     263,73      311,40  jan/15       496,75    548,00  

fev/05       140,66     134,60  fev/10     260,00      317,40  fev/15       504,19    548,00  

mar/05       143,26     135,50  mar/10     259,70      323,40  mar/15       519,36    547,70  

abr/05       146,17     136,40  abr/10     266,20      329,40  abr/15       518,46    547,20  

mai/05       145,32     137,30  mai/10     275,20      335,40  mai/15       497,02    546,50  

jun/05       146,72     138,20  jun/10     276,93      341,50  jun/15       475,88    545,70  

jul/05       145,59     139,10  jul/10     279,60      347,40  jul/15       459,75    544,80  

ago/05       148,11     140,00  ago/10     276,22      353,40  ago/15       469,96    543,70  

set/05       149,40     141,00  set/10     274,71      359,30  set/15       468,01    542,60  

out/05       152,46     142,10  out/10     281,36      365,20  out/15       455,99    541,50  

nov/05       152,58     143,20  nov/10     290,90      371,10  nov/15       464,29    540,30  

dez/05       155,95     144,30  dez/10     305,62      376,90  dez/15       470,78    539,20  

jan/06       159,31     145,50  jan/11     309,17      382,60  
   

fev/06       161,88     146,80  fev/11     325,37      388,30  
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Anexo II – Índice de preços de Imóveis do Distrito Federal estratificado por uso 

Uso Residencial Unifamiliar 

Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R 

mar/01  100,00     100,00  mar/06  163,05      148,20  mar/11  325,45    393,90  

abr/01  105,49     100,10  abr/06  164,45      149,60  abr/11  329,79    399,50  

mai/01  102,68     100,20  mai/06  162,06      151,20  mai/11  316,92    404,90  

jun/01  106,34     100,20  jun/06  159,83      152,80  jun/11  326,59    410,30  

jul/01  104,09     100,30  jul/06  162,35      154,40  jul/11  332,63    415,40  

ago/01  103,89     100,40  ago/06  162,91      156,20  ago/11  339,73    420,40  

set/01  100,03     100,40  set/06  167,79      158,00  set/11  318,81    425,20  

out/01  97,48     100,50  out/06  163,20      160,00  out/11  305,17    429,70  

nov/01  99,37     100,60  nov/06  159,70      162,00  nov/11  295,94    434,10  

dez/01  98,39     100,60  dez/06  160,36      164,00  dez/11  280,12    438,20  

jan/02  97,15     100,70  jan/07  167,42      166,20  jan/12  277,43    442,20  

fev/02  97,71     100,80  fev/07  171,67      168,40  fev/12  268,85    446,00  

mar/02  99,58     101,00  mar/07  176,02      170,70  mar/12  288,45    449,70  

abr/02  102,66     101,20  abr/07  178,03      173,10  abr/12  309,85    453,40  

mai/02  100,53     101,40  mai/07  185,86      175,60  mai/12  330,15    457,00  

jun/02  101,59     101,60  jun/07  184,94      178,20  jun/12  333,52    460,70  

jul/02  101,07     102,00  jul/07  188,86      180,90  jul/12  311,40    464,30  

ago/02  104,04     102,30  ago/07  185,80      183,70  ago/12  328,42    467,90  

set/02  104,10     102,80  set/07  196,97      186,60  set/12  325,80    471,50  

out/02  106,68     103,30  out/07  197,84      189,60  out/12  335,36    475,10  

nov/02  107,79     103,90  nov/07  200,24      192,70  nov/12  306,76    478,70  

dez/02  109,70     104,60  dez/07  197,04      195,90  dez/12  292,89    482,40  

jan/03  110,69     105,40  jan/08  194,75      199,20  jan/13  270,69    486,00  

fev/03  109,44     106,30  fev/08  199,53      202,70  fev/13  287,25    489,60  

mar/03  110,52     107,30  mar/08  199,81      206,20  mar/13  308,25    493,30  

abr/03  112,97     108,40  abr/08  206,17      209,90  abr/13  383,61    496,90  

mai/03  122,31     109,60  mai/08  206,24      213,70  mai/13  424,81    500,40  

jun/03  128,19     110,90  jun/08  207,45      217,50  jun/13  467,19    504,00  

jul/03  130,97     112,30  jul/08  208,22      221,40  jul/13  474,21    507,50  

ago/03  130,09     113,70  ago/08  212,57      225,40  ago/13  486,20    511,00  

set/03  127,62     115,20  set/08  212,92      229,50  set/13  508,14    514,40  

out/03  128,08     116,60  out/08  211,20      233,70  out/13  470,32    517,80  

nov/03  127,33     118,00  nov/08  216,85      238,00  nov/13  451,17    521,10  

dez/03  128,17     119,40  dez/08  224,19      242,40  dez/13  438,56    524,40  

jan/04  133,34     120,80  jan/09  227,73      246,90  jan/14  453,28    527,90  
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Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R 

fev/04  134,57     122,10  fev/09  236,96      251,50  fev/14  470,87    531,20  

mar/04  138,11     123,40  mar/09  235,05      256,30  mar/14  471,12    534,20  

abr/04  136,53     124,60  abr/09  238,46      261,20  abr/14  497,65    536,80  

mai/04  141,83     125,80  mai/09  227,63      266,30  mai/14  457,35    539,20  

jun/04  138,77     126,90  jun/09  227,54      271,50  jun/14  476,98    541,20  

jul/04  137,49     128,00  jul/09  230,30      276,80  jul/14  482,45    543,00  

ago/04  131,08     129,00  ago/09  237,08      282,30  ago/14  470,85    544,50  

set/04  133,24     130,00  set/09  236,68      287,90  set/14  394,99    545,70  

out/04  133,54     131,00  out/09  249,41      293,70  out/14  370,11    546,70  

nov/04  139,58     131,90  nov/09  247,19      299,50  nov/14  384,57    547,40  

dez/04  142,48     132,80  dez/09  260,52      305,40  dez/14  423,26    547,80  

jan/05  146,24     133,70  jan/10  252,12      311,40  jan/15  426,75    548,00  

fev/05  143,17     134,60  fev/10  253,38      317,40  fev/15  448,69    548,00  

mar/05  141,95     135,50  mar/10  255,25      323,40  mar/15  494,02    547,70  

abr/05  141,99     136,40  abr/10  273,39      329,40  abr/15  536,63    547,20  

mai/05  143,55     137,30  mai/10  286,87      335,40  mai/15  519,25    546,50  

jun/05  142,14     138,20  jun/10  292,45      341,50  jun/15  477,52    545,70  

jul/05  141,79     139,10  jul/10  286,11      347,40  jul/15  441,22    544,80  

ago/05  142,20     140,00  ago/10  282,57      353,40  ago/15  482,67    543,70  

set/05  147,98     141,00  set/10  273,14      359,30  set/15  504,11    542,60  

out/05  153,03     142,10  out/10  278,95      365,20  out/15  482,67    541,50  

nov/05  158,16     143,20  nov/10  281,57      371,10  nov/15  466,93    540,30  

dez/05  159,89     144,30  dez/10  297,44      376,90  dez/15  450,56    539,20  

jan/06  158,45     145,50  jan/11  300,73      382,60  
   

fev/06  162,43     146,80  fev/11  314,21      388,30  
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Anexo II – Índice de preços de Imóveis do Distrito Federal estratificado por uso 

Uso Residencial Multifamiliar 

Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R 

mar/01  100,00     100,00  mar/06  152,20      148,20  mar/11  295,23    393,90  

abr/01  97,55     100,10  abr/06  153,07      149,60  abr/11  298,45    399,50  

mai/01  99,84     100,20  mai/06  153,77      151,20  mai/11  292,95    404,90  

jun/01  102,12     100,20  jun/06  155,20      152,80  jun/11  298,49    410,30  

jul/01  105,30     100,30  jul/06  152,86      154,40  jul/11  292,84    415,40  

ago/01  104,19     100,40  ago/06  156,21      156,20  ago/11  291,72    420,40  

set/01  102,95     100,40  set/06  160,56      158,00  set/11  291,96    425,20  

out/01  103,56     100,50  out/06  165,77      160,00  out/11  299,18    429,70  

nov/01  101,43     100,60  nov/06  167,87      162,00  nov/11  309,57    434,10  

dez/01  102,71     100,60  dez/06  166,93      164,00  dez/11  313,03    438,20  

jan/02  100,70     100,70  jan/07  166,31      166,20  jan/12  317,38    442,20  

fev/02  105,32     100,80  fev/07  165,36      168,40  fev/12  320,55    446,00  

mar/02  105,94     101,00  mar/07  166,35      170,70  mar/12  328,05    449,70  

abr/02  110,23     101,20  abr/07  173,43      173,10  abr/12  339,62    453,40  

mai/02  111,88     101,40  mai/07  175,30      175,60  mai/12  343,11    457,00  

jun/02  114,18     101,60  jun/07  175,34      178,20  jun/12  349,05    460,70  

jul/02  115,71     102,00  jul/07  171,41      180,90  jul/12  350,04    464,30  

ago/02  116,85     102,30  ago/07  171,86      183,70  ago/12  359,95    467,90  

set/02  119,42     102,80  set/07  180,24      186,60  set/12  369,72    471,50  

out/02  122,31     103,30  out/07  185,26      189,60  out/12  373,73    475,10  

nov/02  129,26     103,90  nov/07  188,42      192,70  nov/12  376,24    478,70  

dez/02  130,16     104,60  dez/07  184,45      195,90  dez/12  375,74    482,40  

jan/03  128,36     105,40  jan/08  182,69      199,20  jan/13  377,23    486,00  

fev/03  123,14     106,30  fev/08  182,71      202,70  fev/13  375,29    489,60  

mar/03  117,46     107,30  mar/08  184,22      206,20  mar/13  376,04    493,30  

abr/03  117,06     108,40  abr/08  186,59      209,90  abr/13  384,15    496,90  

mai/03  117,48     109,60  mai/08  189,74      213,70  mai/13  393,76    500,40  

jun/03  119,49     110,90  jun/08  189,04      217,50  jun/13  400,37    504,00  

jul/03  117,99     112,30  jul/08  186,29      221,40  jul/13  398,49    507,50  

ago/03  117,85     113,70  ago/08  185,16      225,40  ago/13  400,57    511,00  

set/03  119,89     115,20  set/08  187,76      229,50  set/13  403,12    514,40  

out/03  124,20     116,60  out/08  195,15      233,70  out/13  406,19    517,80  

nov/03  125,39     118,00  nov/08  200,60      238,00  nov/13  408,80    521,10  

dez/03  128,67     119,40  dez/08  204,72      242,40  dez/13  411,15    524,40  

jan/04  130,40     120,80  jan/09  205,64      246,90  jan/14  419,21    527,90  



G O VERNO  DO  DIS TRITO  FEDERAL 

S EC RETARIA DE ES TADO  DE G ES TÃO  DO  TERRITÓ RIO  E H AB ITAÇ ÃO  

Subsecret ar ia  de P o lít icas e  P lan ejam en t o  Urban o  

Co o rden ação  de P o lít ica ,  P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a  

Diret o r ia  de P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a –  DIP LAN 

Secret ar ia  de Est ado  de Gest ão  do  T er r it ó r io  e  Habit ação  –  SEGET H 
SCS Quadra 0 6  Blo co  A Lo t es 1 3 /1 4  CEP  7 0 .0 3 6 -9 1 8  –  Brasília  –  DF  37 

 

Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R 

fev/04  133,09     122,10  fev/09  208,84      251,50  fev/14  423,35    531,20  

mar/04  133,87     123,40  mar/09  213,40      256,30  mar/14  423,81    534,20  

abr/04  133,30     124,60  abr/09  217,33      261,20  abr/14  423,48    536,80  

mai/04  133,15     125,80  mai/09  217,00      266,30  mai/14  410,81    539,20  

jun/04  131,56     126,90  jun/09  216,17      271,50  jun/14  415,60    541,20  

jul/04  131,46     128,00  jul/09  219,25      276,80  jul/14  413,85    543,00  

ago/04  132,49     129,00  ago/09  223,56      282,30  ago/14  427,02    544,50  

set/04  136,44     130,00  set/09  231,62      287,90  set/14  423,19    545,70  

out/04  139,68     131,00  out/09  237,81      293,70  out/14  428,61    546,70  

nov/04  139,99     131,90  nov/09  244,40      299,50  nov/14  425,61    547,40  

dez/04  135,75     132,80  dez/09  249,44      305,40  dez/14  427,77    547,80  

jan/05  133,69     133,70  jan/10  250,31      311,40  jan/15  433,70    548,00  

fev/05  135,47     134,60  fev/10  249,08      317,40  fev/15  436,97    548,00  

mar/05  141,00     135,50  mar/10  246,79      323,40  mar/15  445,66    547,70  

abr/05  142,77     136,40  abr/10  247,49      329,40  abr/15  438,96    547,20  

mai/05  140,80     137,30  mai/10  251,86      335,40  mai/15  437,05    546,50  

jun/05  139,98     138,20  jun/10  254,83      341,50  jun/15  429,43    545,70  

jul/05  140,16     139,10  jul/10  255,87      347,40  jul/15  422,90    544,80  

ago/05  143,47     140,00  ago/10  253,10      353,40  ago/15  419,16    543,70  

set/05  145,89     141,00  set/10  251,29      359,30  set/15  419,75    542,60  

out/05  147,63     142,10  out/10  258,31      365,20  out/15  416,58    541,50  

nov/05  146,77     143,20  nov/10  268,54      371,10  nov/15  420,70    540,30  

dez/05  149,14     144,30  dez/10  282,67      376,90  dez/15  425,21    539,20  

jan/06  151,95     145,50  jan/11  288,57      382,60  
   

fev/06  153,81     146,80  fev/11  299,41      388,30  
   

 

  



G O VERNO  DO  DIS TRITO  FEDERAL 

S EC RETARIA DE ES TADO  DE G ES TÃO  DO  TERRITÓ RIO  E H AB ITAÇ ÃO  

Subsecret ar ia  de P o lít icas e  P lan ejam en t o  Urban o  

Co o rden ação  de P o lít ica ,  P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a  

Diret o r ia  de P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a –  DIP LAN 

Secret ar ia  de Est ado  de Gest ão  do  T er r it ó r io  e  Habit ação  –  SEGET H 
SCS Quadra 0 6  Blo co  A Lo t es 1 3 /1 4  CEP  7 0 .0 3 6 -9 1 8  –  Brasília  –  DF  38 

 

Anexo II – Índice de preços de Imóveis do Distrito Federal estratificado por uso 

Uso Comércio e Serviços 

Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R 

mar/01  100,00     100,00  mar/06  160,99      148,20  mar/11  341,54    393,90  

abr/01  96,75     100,10  abr/06  162,90      149,60  abr/11  330,72    399,50  

mai/01  97,60     100,20  mai/06  163,62      151,20  mai/11  315,58    404,90  

jun/01  98,39     100,20  jun/06  162,40      152,80  jun/11  293,35    410,30  

jul/01  101,02     100,30  jul/06  160,53      154,40  jul/11  309,98    415,40  

ago/01  107,97     100,40  ago/06  163,71      156,20  ago/11  319,19    420,40  

set/01  107,48     100,40  set/06  166,87      158,00  set/11  341,41    425,20  

out/01  109,85     100,50  out/06  177,25      160,00  out/11  387,93    429,70  

nov/01  105,90     100,60  nov/06  187,95      162,00  nov/11  412,79    434,10  

dez/01  103,16     100,60  dez/06  188,81      164,00  dez/11  442,00    438,20  

jan/02  105,35     100,70  jan/07  188,44      166,20  jan/12  421,94    442,20  

fev/02  101,46     100,80  fev/07  184,82      168,40  fev/12  408,74    446,00  

mar/02  105,29     101,00  mar/07  188,22      170,70  mar/12  417,33    449,70  

abr/02  103,87     101,20  abr/07  189,51      173,10  abr/12  421,02    453,40  

mai/02  106,49     101,40  mai/07  182,92      175,60  mai/12  429,33    457,00  

jun/02  109,23     101,60  jun/07  187,60      178,20  jun/12  427,55    460,70  

jul/02  111,18     102,00  jul/07  184,64      180,90  jul/12  442,31    464,30  

ago/02  117,44     102,30  ago/07  186,97      183,70  ago/12  465,80    467,90  

set/02  116,02     102,80  set/07  191,10      186,60  set/12  483,20    471,50  

out/02  114,24     103,30  out/07  199,78      189,60  out/12  480,81    475,10  

nov/02  116,25     103,90  nov/07  212,68      192,70  nov/12  481,60    478,70  

dez/02  118,18     104,60  dez/07  205,91      195,90  dez/12  489,77    482,40  

jan/03  120,25     105,40  jan/08  207,46      199,20  jan/13  503,06    486,00  

fev/03  114,11     106,30  fev/08  204,96      202,70  fev/13  517,77    489,60  

mar/03  114,12     107,30  mar/08  207,76      206,20  mar/13  530,36    493,30  

abr/03  119,49     108,40  abr/08  207,22      209,90  abr/13  535,91    496,90  

mai/03  128,73     109,60  mai/08  217,56      213,70  mai/13  534,91    500,40  

jun/03  133,74     110,90  jun/08  227,51      217,50  jun/13  525,30    504,00  

jul/03  130,39     112,30  jul/08  230,37      221,40  jul/13  534,04    507,50  

ago/03  131,00     113,70  ago/08  227,44      225,40  ago/13  541,94    511,00  

set/03  135,29     115,20  set/08  222,46      229,50  set/13  553,39    514,40  

out/03  139,39     116,60  out/08  225,51      233,70  out/13  545,33    517,80  

nov/03  138,58     118,00  nov/08  225,70      238,00  nov/13  544,22    521,10  

dez/03  136,31     119,40  dez/08  227,93      242,40  dez/13  544,11    524,40  

jan/04  137,38     120,80  jan/09  229,62      246,90  jan/14  552,23    527,90  



G O VERNO  DO  DIS TRITO  FEDERAL 

S EC RETARIA DE ES TADO  DE G ES TÃO  DO  TERRITÓ RIO  E H AB ITAÇ ÃO  

Subsecret ar ia  de P o lít icas e  P lan ejam en t o  Urban o  

Co o rden ação  de P o lít ica ,  P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a  

Diret o r ia  de P lan ejam en t o  e  Sust en t abilidade Urban a –  DIP LAN 

Secret ar ia  de Est ado  de Gest ão  do  T er r it ó r io  e  Habit ação  –  SEGET H 
SCS Quadra 0 6  Blo co  A Lo t es 1 3 /1 4  CEP  7 0 .0 3 6 -9 1 8  –  Brasília  –  DF  39 

 

Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R Período Índice IVG-R 

fev/04  136,52     122,10  fev/09  232,21      251,50  fev/14  553,06    531,20  

mar/04  137,04     123,40  mar/09  235,97      256,30  mar/14  544,07    534,20  

abr/04  130,03     124,60  abr/09  231,44      261,20  abr/14  547,53    536,80  

mai/04  124,04     125,80  mai/09  234,10      266,30  mai/14  537,25    539,20  

jun/04  125,27     126,90  jun/09  236,63      271,50  jun/14  516,77    541,20  

jul/04  134,55     128,00  jul/09  244,26      276,80  jul/14  487,19    543,00  

ago/04  143,30     129,00  ago/09  245,94      282,30  ago/14  480,93    544,50  

set/04  145,92     130,00  set/09  249,70      287,90  set/14  502,75    545,70  

out/04  145,91     131,00  out/09  249,98      293,70  out/14  521,39    546,70  

nov/04  154,27     131,90  nov/09  257,66      299,50  nov/14  518,36    547,40  

dez/04  153,38     132,80  dez/09  263,68      305,40  dez/14  525,82    547,80  

jan/05  154,88     133,70  jan/10  273,07      311,40  jan/15  543,10    548,00  

fev/05  153,75     134,60  fev/10  266,47      317,40  fev/15  558,79    548,00  

mar/05  153,66     135,50  mar/10  270,26      323,40  mar/15  559,24    547,70  

abr/05  154,71     136,40  abr/10  274,81      329,40  abr/15  551,33    547,20  

mai/05  148,69     137,30  mai/10  289,81      335,40  mai/15  555,38    546,50  

jun/05  151,86     138,20  jun/10  290,22      341,50  jun/15  552,43    545,70  

jul/05  148,84     139,10  jul/10  288,04      347,40  jul/15  547,73    544,80  

ago/05  152,92     140,00  ago/10  276,05      353,40  ago/15  527,05    543,70  

set/05  157,30     141,00  set/10  274,35      359,30  set/15  513,04    542,60  

out/05  162,91     142,10  out/10  288,75      365,20  out/15  508,96    541,50  

nov/05  163,94     143,20  nov/10  308,07      371,10  nov/15  535,56    540,30  

dez/05  161,30     144,30  dez/10  332,23      376,90  dez/15  532,01    539,20  

jan/06  160,90     145,50  jan/11  332,23      382,60  
   

fev/06  158,79     146,80  fev/11  349,52      388,30  
   

 

 

 


